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Don vj tinh: déng

A

CHi TIEU Ma sb T:I’]'i':ﬁt 30/09/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.363.537.286.742 1.148.766.377.744
I. Tién va cdc khoan twong duwong tidn 110 V.01 66.500.674.704 516.287.266.691
1. Tién 111 10.000.674.704 59.787.266.691 .
2. Céc khoan tuong duong tién 112 56.500.000.000 456.500.000.000
IL Péu tw tai chinh ngin han 120 612.616.460.852 120.616.460.852
1. Pau tw ném gitt dén ngay déo han 123 V.02b 612.616.460.852 120.616.460.852
I11. Céc khoan phii thu ngin han 130 156.890.938.581 97.422.523.900
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.03 5.491.707.841 5.096.507.841
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 111.218.219.375 13.522.699.703
3. Phai thu ngin han khac 135 V.04 44.876.634.181 83.498.939.172
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 V.05 (4.695.622.816) (4.695.622.816)
IV. Hang ton kho 140 515.203.595.923 410.021.163.516
1. Hang tén kho 141 V.06 515.203.595.923 410.021.163.516
V. Tai séin ngéin han khic 160 12.325.616.682 4.418.962.785
1. Chi phi tra truc ngén han 161 1.258.750 12.587.500°
1. Thué GTGT dugc khiu triy 162 V.15 2.539.979.881 16.932.871 -
3. Thué v c4c khoan khac phai thu Nha nuéc 163 V.15 9.784.378.051 4.389.442.414
B. TAI SAN DAI HAN 200 303.616.356.941 252.059.203.002
I. Tai sén ¢ dinh 220 45.083.810.940 45.574.128.698
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 V.07 44.753.810.940 45.244.128.698
- Nguyén gid 222 63.755.085.739 63.494.745.194 -
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 223 (19.001.274.799) (18.250.616.496) -
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.08 330.000.000 330.000.000
- Nguyén gid 228 330.000.000 330.000.000
- Gid tri hao mon liy ké(%) 229 - -
I11. Tai san sinh hoc dai han 230 432.291.000 347.291.000
i;ﬂ?ay trong theo mua vu hodc 1dy san pham mot lan dai 237 V.09 432.291.000 347291 .000
1L, Bit djng san déu tw 240 V.10 29.216.720.820 15.502.198.894 -
- Nguyén gid 241 32.899.342.540 18.342.532.540
- Gid tri hao mon liy ké (*) 242 (3.682.621.720) (2.840.333.646) .
III. Tai san dé dang dai han 250 V.12 16.423.156.892 282.361.620 -
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 252 16.423.156.892 282.361.620
IV. Diu tu t3i chinh dai han 260 134.144.513.266 134.142.973.093 -
1. Béu tir vao cbng ty con 261 - *
1. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 V.02cl 470.775.303 469.235.130
2. Béu tu gbép vén vao don vi khac 263 V.02¢2 133.673.737.963 133.673.737.963
V. Tai sin dai han khic 270 78.315.864.023 56.210.249.697
1. Chi phf tra trude dai han 271 V.11 78.315.864.023 56.210.249.697
TONG CONG TAI SAN 280 1.667.153.643.683 1.400.825.580.746
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(Tiép theo)

Bon vi tinh: dong

CHI TIEU Ma sb T:l'::ﬁt 30/09/2026 01/01/2026

C. NQ PHAI TRA 300 1.329.183.844.494 1.042.747.828.173
I. N¢' ngén han 310 1.270.108.507.339 933.186.027.527
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 13.400.075.052 974.133.437
2. Ngudi mua tré tién truéc ngan han 312 990.193.407.081 554.106.251.152
3. Phai tra cb tic loi nhudn 313 728.027.926 553.559.801
3. Thué va c4c khoan phai ngp Nha nudc 314 V.15 2.297.794.226 7.420.548.386
4. Phai trd ngudi lao déng 315 709.570.513 395.362.248
9. Doanh thu ch& phan bd ngén han 319 V.17 123.810.909 427.236.363
6. Phai tra ngan han khac 320 V.16 164.481.706.244 224.882.092.038
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.13a 93.235.840.000 144.286.068.714
7. Quy khen thudng phic lgi 323 4.938.275.388 140.775.388
II. No dai han 330 59,075.337.155 109.561.800.646
8. Phai tra dai han khac 338 630.900.800 615.480.800
9, Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.13b 58.444.436.355 108.946.319.846
D. VON CHU SO HUU 400 V.18 337.969.799.189 358.077.752.573
1. Vén gbp cua chi s& hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
- Vén gop khdc - -
2. Thing du vén ¢ phin 412 22.123.458.400 22.123.458.400
5. Cb phiéu mua lai ctia chinh minh (¥) 415 (22.127.942.200) (22.127.942.200)
8. Qu¥ dau tur phat trién 418 40.009.766.120 '40.009.766.120
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 37.910.125.677 58.679.419.697
l;f:u'::”a" Bl i 420a 9.307.419.697 39.144.601.355
- Lgi nhuédn sau thué chua PP ky nay 420b 28.602.705.980 19.534.818.342
11. Loi ich cé déng khong kiém soat 429 60.054.391.192 59.393.050.556
TONG CONG NGUON VON 440 1.667.153.643.683 1.400.825.580.746
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Bic, phudmg Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké ton tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

cHi T1IEU

(=} 2

Tir 01/01/2026 dén

Pon vi tinh: dong

Tir 01/01/2025 dén

e 30/09/2026 30/09/2025
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn triede thué 01 31.367.764.033 (5.998.894.411)
2. Diéu chinh cho cdc khodn (36.490.212.371) 4.155.118.861
- Khiu hao tai san cé dinh va Bit déng san déu tu 02 1.592.946.377 3.148.726.991
- Céc khoan du phong 03 -
- Lai, 18 tir hoat déng dau tur 05 (39.260.378.456) (411.936.624)
- Chi phi di vay 06 1.177.219.708 1.418.328.494
- Céc khoan diu chinh khac 07
3. I;,g‘: nhugil tir hoat dgng kinh doanh triwede thay doi 08 (5.122.448.338) (1.843.775.550)
von lwu dng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (61.993.001.864) (19.150.236.879)
- Tang, giam hang tbn kho 10 (105.182.432.407) (117.082.497.253)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai
tra, thué TNDN phiA 192) 11 382.933.572.603 168.440.461.033
- Tang, giam chi phi chi phén bd 12 (22.094.285.576) (5.570.529.217)
- Chi phi di vay da tra 14 -
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (9.085.284.964) (448.472.254)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (152.500.000) (1.705.020.000)
Lueu chuyén tién thudn tir hogt déng kinh doanh 20 179.303.619.454 22.639.929.880
II. Luu chuyén tién tir hoat dijng diu tw
1. Tién chi d& mua sém, XD TSCD va cic TSDH khic 21 (31.042.945.817)
2. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia don vi khéc 23 (492.000.000.000)
3. Tién thu héi dAu tu gép vén vao don vi khac 26 - 31.752.600
3. Tién thu l3i cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc chia 27 39.260.378.456 410.768.482
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dgng diu tw 30 (483.782.567.361) 442.521.082
III. Luu chuyén tidn tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 39.486.260.396 103.119.553.887
2. Tién tra ng gbe vay 34 (141.038.372.601)
3. Cb tire, lgd nhufn da tra cho chi s& hiru 36 (43.755.531.875)
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh 40 (145.307.644.080) 103.119.553.887
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (449.786.591.987) 126.202.004.849
Tién va twong dwong tién diu ky 60 516.287.266.691 36.453.937.250
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 ~ 66.500.674.704 162.655.942.099
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 164 Lo Piic, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 3 ndm 2026

I.  PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1.  Hinh thic s& hifu vén

Céng ty C6 phin Xay dung Séng Héng 1a c6ng ty cd phin dugc thanh ldp theo Quyét dinh sé 257/QD-BXD ngay
21/02/2006 va Quyét dinh sb 747/QD-BXD ngiy 09/05/2006 (sira ddi Quyét dinh 257/QD-BXD) cia B6 truong Bo xy
dung va gidy ding ky doanh nghiép sé 0100107042 ngay 17/04/2006 (thay dbi 1an thir 13 ngdy 14/08/2025) do S¢ Tai
Chinh TP. Ha Nbi c4p.

Vén diéu 18 cua Cong ty theo Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép 1a: 200.000.000.000 ddng (Hai trdm ty dong chdn).

Tdng s6 nhan vién ctia Céng ty Tai ngay 30 thang 09 nam 2026 14 29 ngudi.
Tru s& chinh clia Cong ty tai s6 164 Lo Diic, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha N6i.

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Céng ty kinh 12 doanh B4t d6ng séan

3. Nganh nghé kinh doanh

Thiét ké két cdu cong trinh dén dung, cong nghiép; Thiét ké kién tric téng mit bdng ndi, ngoai thit: ddi véi cong trinh dan
dung cong nghiép;

Thiét ké quy hoach chung; quy hoach tdng thé, chi tiét di v&i khu d6 thi, khu dén cu; Thiét ké san nén hé théng thoét nudc,
dudmg ndi bd vao khu dé thi, khu dan cu, khu cong nghiép;

Thiét ké quy hoach dién dé thi, néng nghiép, xi nghiép; Thiét ké cip dién, chéng sét dbi véi cong trinh xdy dyng, dén dung
cong nghiép; Gidm sat thi céng x4y dung cong trinh x4y dung dan dung, céng nghiép; Khéo sét dia chit cong trinh x4y dung;

Tu vén thdm tra, thAm dinh, quy heach du 4n du tu, k¥ thuét, ban v& thi cdng va tdng du toan céc cong trinh dan dung,
cong nghiép, giao théng, thiy lgi, k§ thuat ha ting dé thi va ndi, ngoai thit; Kiém dinh chét lugng céng trinh, thi nghiém
xdy dung;

Thi cong x4y dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, ha tAng k§ thudt, céng trinh ngim, cdng trinh va
hé théng dién, vién théng va cic cOng trinh k¥ thudt khéc, hoan thién céng trinh xdy dung;

Khoan pha bé toéng, pha d& cong trinh xdy dung, di chuyén nha cira; Tu vén dau tu (khéng bao gbm du lich);

Péu tu kinh doanh dich vu khach san, nha hang. Kinh doanh #n uéng. Kinh doanh 1it hanh va cac dich vu phuc vu khach du
lich (khéng bao gdm kinh doanh vil truémg, quéan bar, phdng hét karaoke);

Déu tu kinh doanh bit déng san véi quyén s¢ hitu hodc di thué. Mbi gidi, ddu gia bét dong san (khong bao gdm dich vy tu
vén gi4 dat);

Kinh doanh thiét bi dan dung, cong nghiép, y té, nguyén liéu, than, chit dét; San xuét va kinh doanh céc san phim gbm s,
vét liéu xdy dumg, sét thép; ) .

Kinh doanh vén tai dudng sit, dudng bd, dudng thiy, va cac hoat ddng ho tro cho vén tai; Cho thué phuong tién vén tai, cho
thué thiét bi xy dung hofic thiét bj ph d& c6 kém ngudi diéu khién; ‘

Sira chita lap dat, bao tri, bao dubng, cung cap phu ting thay thé may mdc, thi€t bi phuc vu nganh cong, ndng nghiép, giao
théng, van tai, khai thdc mo, co khi, thay loi, thiy dién, tu ddng hoa; 7

Khai théc va ché bién khoang san, néng, 14m san, thuc phim, d6 g& dan dung va céng nghiép, khai thic quing kim loai den
phuc vu luyén gang thép, khai théc dé, cét, soi, dt sét va cao lanh (trir loai khoang san Nha nuéc cAm);

Kinh doanh nhap khiu céc loai hang héa, thiét bi vét tu, vAt liéu xay dumg, y té, vin hda, thé duc thé thao, nong, 1am san,
thuc phém, rugu bia, nudc giai khat cé cbn va ¢ ga;

San giao dich b4t d6ng san; Pinh gia bit dong san; Tu vAn bt dong sin; Quéang céo bét dong san; Quén Iy bét dong san;

Hoat déng hé tro dich vu tai chinh: cac dich vu iy théc, gidm sat trén co s& phi va hop déng.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 164 Lo Diic, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

4. Chuky san xuit, kinh doanh théng thwing
Hoat d6ng san xudt, kinh doanh théng thudng cia Céng ty 12 12 thang,

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan ciia nganh, linh vuc: 12 thang.
5. Dic diém hoat dong cita doanh nghiép trong ky ké toin c6 dnh hwing dén Bdo cdo tai chinh

Trong ky ké toan, hoat déng ctia Cong ty khéng c6 dic diém déng ké ndo c6 anh hudng dén Béo céo tai chinh riéng. Hoat
d6ng cia Cong ty dién ra binh thudng & tét ca céc ky trong nam.

6. Chu tric doanh nghiép

Vin phong Cong ty dit tai 164 Lo Diic, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Téng sd cdc cdng tv con: 02 Cong ty

- S6 Iugng cac cong ty con dugc hop nhit: 02 cong ty
- S luong céc cong ty con khéng duge hop nhit: 0 cong ty
Danh séch Cong ty con dwoc hop nhét Ty 1€ loi ich T§ 18 bidu quyét
1. Céngty Cb phan SHF 98% 98%
Dia chi: S8 164 Lo D, Phuong Hai Ba Trung, TP Ha Noi, Viét Nam
2. Congty C4 phan Xuan La Tower 51% 51%

Dia chi: S8 137 dudng V6 Chi Céng, Té 37, cum 5, Phuong Xuan Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Téng 58 Cong ty lién két: 01 Cong ty

- S luong cac cong ty lién két dugc hop nhét: 01 cong ty

- S6 luong cac cong ty lién két khong dugc hop nhét: 0 cong ty
Danh séch Cong ty lién két dwgc hop nhit Ty 1é loi ich T§ 18 biéu quyét
Cfmg ty;Co phan Phat trién dich vu va Thuong mai 40% 40%
Séng Hong

Dia chi: Té“mg G1, Toa nha 24T, Chung cu B4 Kim Lién, Phirdng Kim Lién, TP Ha Ngi, Viét Nam
7. Tbng sb nhan vién ciia Cong ty Tai ngay 30 thing 09 nim 2026 13 29 ngudi.
8. Tuyén bd v& kha ning so sdnh thong tin trén Bio cdo tai chinh:

Céc thong tin va s6 liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2026 1 c6 kha ning
so sanh dugc véi sb lidu cia ki so sinh. Cong ty da thuc hién didu chinh sé du dau ky dé phi hop véi quy dinh méi cia
Thoéng tw 99/2025/TT-BTC va théng tu 43/2026/TT-BCT ngay 20/04/2026 ctia B Tai Chinh

9,  Thuyét minh c4c thong tin khic trén Béo cdo tai chinh theo quy dinh phip Iu:flt 6 lién quan

Cong ty hoat déng theo Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH 14 v c4c vin ban hudng dn. Co cu vén chii s¢ hiru va viée
phén phéi loi nhudn duge thuc hién ding theo Nghi quyét DPai hoi déng cb dong.

Céng ty tudn thu Luét Chitng khoén vé quan tri cong ty va cong bd thong tin dinh ky ddy du, minh bach.Khoan muyc cd
phiéu mua lai duoc theo doi va quan ly ding quy dinh phép 1y v& b phiéu quy.Moi bién déng v& vén va giao dich cb phiéu
déu duge bao cdo ding trinh ty cia Uy ban Chiing khoan Nha nuéc



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 164 Lo Pc, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

II. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké todn nim

Ky ké ton thudng nién ciia Cong ty bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim. Cho ky ké todn ndy, Céng
ty 1ap Béo céo tai chinh giira nién d6 cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

2. Don vj tién t& siv dung trong ké tosn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 12 “d”; ky hiéu qudc té 1a “VND”).
IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké todn 4p dung

Cbng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 clia Bo
truedong B Tai chinh. Dng thoi, vige 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat ciia Céng ty dugc thuc hién theo quy dinh
ctia Thong tir s6 202/2014/TT-BTC va céc ndi dung sira dbi, bd sung trong yéu tai Théng tu s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cua B Tai chinh.

2.  Tuyén b vé viéc tudn thi Chuin muc va Ché d6 ké toin

Cong ty da ap dung cic Chudn mirc ké todn Viét Nam vi cdc vin ban hudéng dén Chudn muc do Nha nuée dd ban hanh. Cac
Béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn muc, théng tu huéng dan thuc hién chuin
muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic chuyén dbi Bdo cdo tai chinh 1ip bing ngoai té sang Pong Viét Nam

Céng ty sir dung Pdng Viét Nam (VND) lam dbng tién ghi sé ké todn va trinh bay Bdo céo tai chinh. Do d6, Cong ty khéng
phat sinh viéc chuyén ddi toan bé Béo céo tai chinh tir mdt ddng tién khac sang Dong Viét Nam.

2. Céc logi ty gi4 hoi doai 4p dung trong ké todn

Cong ty ¢6 nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai té thuc hién ghi s ké toan va 14p B4o cdo tai chinh theo mét don vi tién
té théng nhit 1a Péng Viét Nam. Viéc quy dbi ddng ngoai té ra Pdng Viét Nam cin ctr vio:

- Ty gi giao dich thuc t&;

- Ty gi4 ghi s ké toan.

3. Nguyén tic xdc dinh lai sudt thye té (13 suét hidu lyc) ding dé chiét khiu dong tién

Lai suét thuc té (13i suét hiéu lyc) dugce x4c dinh nhu sau: o ‘

- La 1i suat ngan hang thuong mai cho vay dang ap dung pho bién trén thi trudmg tai thoi diém giao dich;

- Trudomg hop khéng x4c dinh duge 131 suit ngan hang thuong mai cho vay néu trén thi 1&i suét thuc té I3 13 sudt Cong
ty ¢6 thé di vay du6i hinh thirc phat hanh cong cu ng khong cé quyén chuyén ddi thanh cb phiéu (nhu phat hanh trai phiéu
thudng khong cé quyén chuyén ddi hodc vay bing khé uéc théng thuong) trong diéu kién san xuét, kinh doanh dang dién ra
binh thuong.

4. Nguyén tic ghi nhan tién va cac khoin twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién mit tai quy, tién giri ngén hing, cac khoan déu tu ngén han c6 thdi gian
d4o han khong qué 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cic luong tién xac dinh va
khong cd nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién. .

Céc khoan tién do doanh nghiép khéc va ca nhén ky cugce, ky qui tai Cong ty duge quan 1y va hach todn nhur tién ctia Cong
ty.

Khi phét sinh céc giao dich bing ngoai té, ngoai t€ duoc quy dbi ra Pdng Viét Nam theo nguyén téc: Bén No céc tai khoan
tién 4p dung ty gi4 giao dich thuc t&; Bén Co cic tai khoan tién 4p dung ty gi4 ghi s binh quan gia quyén.

Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, sb dir ngoai t€ dugc dénh gi4 lai theo ty gia giao dich thuc
té, 13 ty gi4 mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢ giao dich tai thoi diém 1ap Bdo céo tai
chinh.
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5. Nguyén tdc ké toan cdc khodn diu tu tai chinh

a. Cic khodn ddu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Gbm céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han va c4c khoan cho vay nim giit dén ngay ddo han v6i muc dich thu 1ai hang ky.

Déi véi cac khoan diu tu nam gilt dén ngay ddo han, néu chua duge 14p dir phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phap
luat, ké toan tién hanh danh gi4 kha ning thu héi. Truong hop cé bing chimg chéc chin cho thdy mét phin holic toan b
khoan d4u tu c6 thé khong thu hdi duoc, ké toan tién hanh ghi nhén sb tén thét vao chi phi tai chinh trong ky. Trudmg hop sé
tén thit khong thé x4c dinh dugc mot cach déng tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Bdo céo tai chinh vé kha ning
thu hdi clia khoan dau tur.

b. Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé uéc gifra cdc bén nhung khoéng duge giao dich mua, ban trén thi truémg nhu ching khoén. Tuy
theo timg hop déng, cac khoan cho vay theo khé udc c6 thé dugc thu hdi mot 1dn tai thoi diém déo han hodc thu héi dan
timg ky.

Déi vai cac khoan cho vay, néu chua duge 18p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phap ludt, ké toan tién hanh
d4nh gia kha nang thu hdi. Trudmg hop 6 bing chimg chéc chin cho thdy mdt phin hoic toin b khoan cho vay c6 thé
khong thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan s6 tén tht vao chi phi ti chinh trong ky. Trudng hop s ton that khéng thé
xac dinh duge mét cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo céo tai chinh vé kha nang thu hdi ciia khoan
cho vay.

6. Nguyén tic ké todn phai thu

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic:

a, Phai thu ctia khach hang gém cdc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chéat mua - ban,
nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh 1y, nhuong bén tii san (TSCP, céc khoan dau tu ti chinh) gifta Cong ty
va ngudi mua (13 don vi déc 14p v6i ngudi ban, gdm ca cac khoan phai thu gitta cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién
két). Khoan phai thu nay gdm ca cdc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu clia bén giao ity thac théng qua bén nhan uy
thac;

b. Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khdng 6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:

g Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dng tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 14i cho vay, tién giri, cb tic va lgi
nhudn dugc chia; ‘ o

- Cac khoan chi ho bén thit ba duge quyén nhén lai; Cac khoan bén nhén iy thac xuat khau phai thu ho cho bén giao uy
théc; )

- Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon t&i san, phai thu vé tidn phat, bdi thudng, tai san thiéu

cho xir ly...
Khi lp Béo cdo tai chinh, ké toan cin cit ki han con lai ciia cc khodn phai thu d& phén loai 1a dai han hodc ngén han. Cac

chi tiéu phai thu ciia Bang cén dbi ké toan c6 thé bao gdm c cac khoan dugc phan anh & cac tai khoan khéc ngoai céc tai
khoan phai thu, nhu: Khoén cho vay duge phan 4nh & TK 1283; Khoan ky quy, ky cugc phén dnh & TK 244, khoan tam (ng
o TK 141...

Céc khoan phai thu c6 gbe ngoai té duoc danh gia lai cudi ky khi 14p Bdo céo tai chinh. Ty gi4 giao dich thuc té khi dénh
gid lai cac khoan phai thu c6 gde ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh 12 ty gid cong bd ctia ngin hang thuong mai
noi Céng ty thudng xuyén ¢ giao dich (do Cdng ty tu lya chon khi giao dich voi dbi twong phai thu).

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 18p cho timg khoan phai thu khé doi cén cir theo quy dinh vao tudi no clia cac

khoan ng qué han va dy kién murc ton thét c6 thé xay ra. _
Viéc xdc dinh céc khoan cin 18p du phong phai thu khé doi duge cin cir vao cac khoan muc duge phan loai 12 phai thu ngéan

han, dai han ctia Bang cén d6i ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho timg khoan phai thu khé ddi cin citr
vao tudi no qué han cia cdc khoan ng hosc du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.
7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

a. Nguyén tic ghi nhin hing ton kho
Hang tdn kho ciia Cong ty 14 nhitng tai san dugc mua vao dé san xult hoic dé ban trong ky san xudt, kinh doanh binh

thudmg. D6i véi san phim do dang, néu thoi gian san xuét, Tuin chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thudng thi
khéng trinh bay 12 hang tdn kho trén Bang cAn d6i ké todn ma trinh bay 14 tai san dai han.
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Céc loai san phdm, hang héa, vét tu, tai san nhan gift ho, nhan ky giri, nhan ty thic xuft nhap khiu, nhan gia cong... khéng
thudc quyén sé& hiru va kiém soat ciia Cong ty thi khong phan anh 13 hang ton kho.

Hang ton kho dugc tinh theo gi4 gc. Truong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gia géc thi hang tdn kho
dugc tinh theo gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbc hang tn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé cé duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

b. Phwong phdp tinh gid tri hang ton kho

Phuong phéap xac dinh gié trj san phim d& dang: chi phi sin xuét kinh doanh d& dang dugc tép hop theo chi phi phét sinh
thuc té cho ting giai doan san xudt.

c. Phicong phdp hach todn hang tén kho
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
d. Phirong phdp Iip dw phong gidm gid hing ton kho

Du phong giam gié hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam 12 s6 chénh léch gita gid gbc clia hang tén kho 16m hon
gia tri thufn 6 thé thuc hién dugc.

8. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tii san c6 dinh hitu
hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gi4 theo gia tri hop Iy hodc gia tri hién tai ctia khoan thanh todn tién
thué tdi thiéu (khéng bao gbm thué GTGT) va céc chi phi truc tiép phat sinh ban du lién quan dén TSCP thué tai chinh.
Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh thué tai chinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.
Khiu hao TSCP ciia Céng ty dugc ude tinh phit hop va thuc hién theo phuong phap dudng thing. Thai gian khiu hao duge
ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 08 - 20 nim
- Méy mdc, thiét b 05 - 08 nam
- Phuong tién vén tai 05 - 08 nam
- Thiét bi viin phong 03 - 05 nam

9.  Nguyén tic ké todn tai san sinh hoc

Tai san sinh hoc dugc ghi nhén theo gia gbc ban ddu. Gia géc bao gdm chi phi mua sim va c4c chi phi lién quan truc tiép
khéc dé dua tai san v& trang thai sfin sang sir dung ho#c thu hoach.

10. Nguyén tic ké todn céc loai hgp dong hop tic kinh doanh

Doanh thu va chi phi lién quan dén BCC duoc ghi nhan phit hop véi ban chét giao dich (chia doanh thu, chia san phim hoic
chia lgi nhuan sau thué) theo thoa thuéin cu thé cua timg hop ddng.

11. Nguyén tic ké todn chi phi ché phin bd
Chi phi tra trurde 13 cAc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu
ky ké toan.Ddi vdi cong cu dung cu: Phan b tiy theo thoi gian sir dung udc tinh nhung khong qué 3 nim.Déi vdi cac chi
phi tra trudc dai han khac: Pugc phén bd theo thoi gian ma loi ich kinh té dugc ki vong dem lai cho Cong ty (phi hop véi
thoi gian thuc hién du 4n hosc hop ddng thug)
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12. Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xudt kinh doanh ciia mét ndm tai chinh hodic mét chu ky kinh doanh dugc
ghi nhén 1a chi phi tra truée ngén han va dugc tinh vao chi phi san xut kinh doanh trong nim tai chinh. Céc chi phi da phat
sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong sin xuét kinh doanh cuia nhidu nién d6 ké toan dugc hach
to4n vao chi phf tra trudc dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién do ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg ky hach todn duge cin ct vao tinh chit,
miic d6 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phin b6 hop Iy. Chi phi tra trude dugc phan bd dan vao chi phi
san xuét kinh doanh theo phuong phép dudmg thing.

13. Nguyén tic ké todn no phai tra

Viéc phén loai céc khoan phai tra Ia phai tra ngudi béan, phai tra khac duge thuc hién theo nguyén tac:

a. Phai tra ngudi ban gém cde khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
san va ngudi ban (12 don vi doc 14p véi ngudi mua, gém ca cac khoan phai tra gitta cong ty me va cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két). Khoan phai tra nay gdm ca céc khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich

nhép khéu ay théc)
b. Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, bén, cung cdp hang

haéa dich vu:

- Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai trd vé I4i vay, c6 tiic vA lgi nhuén phai tra, chi phi
hoat dong dAu tu tai chinh phai tra; ‘ )

- Céac khoan phai trd do bén thit ba chi h§; Cac khoan tién bén nhén ity thac nhén cia céc bén lién quan dé thanh todn

theo chi dinh trong giao dich ty thac xuét nhap khiu;
- Céc khoan phai trd khong mang tinh thuong mai nhu phai tra do mugn tai san, phai trd vé tién phat, bdi thudmg, tai san

thira chd xir ly, phai tra vé c4c khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi lip Béo c4o tai chinh, ké todn cin o ky han con lai cia cdc khoan phai tra dé phan loai I dai han hosc ngén han. Khi
c6 che bing chimg cho thdy mot khoan tdn thét ¢6 kha ning chéic chiin xay ra, ké todn ghi nhdn ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téc thin trong.

Céc khoan phai tra c6 gbc ngoai t& duoc danh gia lai cudi ky khi 14p Béo céo tai chinh. Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gia
lai cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té tai thei diém 14p Béo céo tai chinh I ty gia cong bb ctia ngén hang thuong mai noi
doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich (do Céng ty tu lya chon khi giao dich véi déi tuong phai tra).

14. Nguyén tic ghi nhin cic khoin vay

Céc khodn vay c6 thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh, ké toén trinh bay 13 vay va no thué tai
chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir thdi diém 14p Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay

14 vay va no thué tai chinh ngin han dé-c6 ké hoach chi tra.
Cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoan vay (ngodi 14i vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kiém toan, 14p hé so vay

vén... dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Tru(mg hop céc chi phi nay phéat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu,

xdy dung hoic san xuét tai san d& dang thi dugc vén héa.
Khi lp Béo cdo tai chinh, s6 du cic khoan vay biing ngoai t& duge dénh gid lai theo ty gid glao dich thuc té tai thdi diém

lap Béo céo tai chinh. Cac khoan chénh léch ty gi4 phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cubi ky khoan vay bang ngoai
té dugc hach todn vao doanh thu hoic chi phi hoat déng tai chinh.

15. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dAu tu xdy dung hoic san xuét tai san do dang duge tinh vao gié tri cia tai san d6 (dugc vbn hoa) khi c6 di cac

diéu kién quy dinh trong Chun muc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay™.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc déu tu xdy dung hodic san xuét tai san d& dang cén c6 thi gian di dai (trén 12

thang) dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi duoc tinh vao gia trj cia tai san dé (dugc vén hod),
bao gém cac khoan I tién vay, phan bd cac khoan chiét khdu hodc phu tréi khi phat hanh tréi phiéu, cic khoan chi phi phu
phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thi tuc vay.

Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung TSCD, BDSPT, lai vay dugc vdn hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12

thang;
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16. Nguyén tiic ghi nhén chi phi phii tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong ky béo co
nhung thyc té chua chi tré do chua c6 héa don hoic chua di hd so, tai lidu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cua ky bao céo. ) )

Viéc hach todn cdc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tic phii hop
gitta doanh thu va chi phf phat sinh trong ky. , ) ) )

Cac khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét todn v6i s6 chi phi thuc té phat sinh. S chénh l&ch giita sé trich trudc va chi
phi thuc té s& dwoc hoan nhip.

17. Nguyén tic ghi nhin vén chi s& hitu

a. Nguyén tdc ghi nhan vén gdp ciia chii sé hitu

Vén du tu cia chi sé hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc g6p ctia chi s¢ hitu.
b. Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chiea phiin phoi

Lgi nhudn sau thué chua phan phm la s6 lgi nhudn tir céc hoat déng cua Cong ty sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do ap
dung hdi t6 thay dbi chinh séch ké todn va didu chinh hdi té sai sot trong yéu ciia cac ndm trude. Loi nhudn sau thué chua
phan phodi c6 thé dugc chia cho cic nha dau tu dua trén ty 18 g6ép von sau khi dugc Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi
da trich l4p céc quy dy phong theo Piéu 18 Cong ty va céc quy dinh ctia phap luét Viét Nam.

18. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu

a. Doanh thu bdn hang
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man cac diéu kién sau:

- PhénIén riii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s hitu san phdm hofic hang héa da doc chuyén giao cho ngudi mua;

- Congty khong con ndm gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hoéic quyén kiém sodt hang héa;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin;
- Cong ty da thu dugc hofic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b, Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge x4c dinh mét cach déng tin cdy. Trudmg hop
viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin c6ng viée d hoan
thanh vao ngay 14p Bang Can dbi ké toén cia ky d6. Két qua cuia giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi théa man céc
diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh trong d6i chic chén;

. C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cz"ip dich vu do;

- Xic dinh duge phin cong viéc d& hoan thanh vao ngay lip Béng can dbi ké toén;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vu d6

Phén céng viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.

c. Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, ¢b tic, loi nhuén dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén
khi théa man dong thai hai (2) didu kién sau:

- Cé6kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéc chén.

Cé turc, lgi nhuan dugce chia duge ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhan cb tic hoic duge quyén nhan lgi nhuan tir viée
g6p von.

d. Thu nhdp khdc
Phan 4nh c4c khoan thu nhép khac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh cua doanh nghiép, bao gbm:

- Thu nhép tir nhugng ban, thanh Iy TSCD;

- Thu nhép tir nghi€p vu ban va thué lai tai san;

- Céc khoan thué phai ngp khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau dé duge giam, dugc hoan (thué xuét khau
duoc hoan, thue GTGT, TTBB, BVMT phai nop nhung sau d6 duge gidm);

- Thu tién bdi thu?mg cla ben thir ba dé bu dip cho tai san bj ton thét (vi du thu tién bao hiém duoc bdi thudng, tién dén
bu di ddi co s¢ kinh doanh va cac khoén c6 tinh chat twong tu);
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- Thutién dugc phat do khach hang vi pham hop déng;
- Céc khoan thu nhap khéc ngoai cc khoan néu trén.

19. Nguyén tic ké todn céc khoan giam trir doanh thu

Céc khoan dugc diéu chinh giam trir vio doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong ky, gdm: Chiét khau thuong
mai, giam gia hflng ban va hang ban bj tra lai.

Trudng hop san phim, hang ho4, dich vu da tiéu thy tir cic ky trudce, dén ky sau méi phat sinh chiét khdu thwong mai, giam
gi4 hang ban hoiic hang ban bi tra lai thi Céng ty ghi gidam doanh thu theo nguyén tic:

- Néu san phm, hang hoa, dich vu d tidu thu tir cac ky truéc, dén ki sau phai giam gi4, phai chiét khiu throng mai, bj
tra lai nhung phat sinh trudce thyi diém phéat hanh Béo cdo tai chinh, ké toan coi dy 13 mot sy kién cin didu chinh phét sinh
sau ngay lap Bang can dbi ké toan va ghi giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cua ky 14p bdo cdo (ky trudc).

- Trudng hop san phim, hang ho4, dich vu phai giam gi4, phai chiét khu thuong mai, bi tra lai sau thdi diém phét hanh
Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu cua ky phat sinh (ky sau).

20. Nguyén tic ké todn gia vbn hing bin

Phén 4nh tri gi4 vén ciia sén pham hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong glam gié hémg tdn kho dugc tinh vao g1a von hang ban trén co s& sb luong hang tdn kho va phén chénh

I&ch gira gid tri thudn cé the thue hién duge nhé hon gia gbc hang tén kho.
Déi véi phan gia tri hang tén kho hao hut, mét mat, ké toan tinh ngay vao gi4 vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi

thuong, néu co).
Déi vai chi phl nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vurot mirc binh thudmg, Chl phi nhén céng, chi phi sin xuét chung c6 dinh

khong phan bd vao gi4 tri san phdm nhap kho, ké to4n tinh ngay vio gid vbn hang béan (sau khi trir di c4c khoan bdi thudmg,

néu cb) ké ca khi san pham hang héa chua dugce xéc dinh 12 tiéu thy,
Céc khoan thué nhdp khiu, thué tiéu thy djc blet thué bao vé& méi trumlg da tinh vao gid trj hang mua, néu khi xuét bdn

hang héa ma cac khoan thue d6 duoc hoan lai thi dige ghi giam gi vén hang ban.
Céc khoan chi phi gi4 vén hang ban khéng dugce coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Lujt thué nhung c6 ddy

dii héa don chitg tir va d4 hach toan ding theo Ché d¢ ké toan Cong ty khéng ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh
trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s thué TNDN phai ndp.

21. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan anh nhitng khoan chi phi hoat ddng tai chinh bao gém cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat
dong ddu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong ching khoan
ngén han, chi phi giao dich bén chiing khoan; Dy phdng giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén thét ddu tur vao

don vi khéc, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té, 18 ty gia héi dodi...
Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi la chi ph[ tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung c6 dy di héa

don chiing tir va da hach to4n ding theo Ché dé ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi diéu chinh trong
quyét todn thué TNDN dé lam ting sb thué TNDN phai ndp.

22. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi phi quin 1y doanh nghiép
Céc khoan chi phi ghi nhén I3 chi phi ban hang bao gbm: Céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh bén san pham, hang
ho4, cung cip dich vu, bao gdm c4c chi phi chao hang, gi¢i thiéu sin phém quang c4o san phim, hoa hdng bén hang, chi

phi bao hanh séan phdm, hang ho4, chi phi bao quan, déng goi, van chuyen,
Cac khoan chi phi ghl nhén la chi phi quan 1y doanh nghiép bao gém: Céc chi ph1 vé lucmg nhén vién b phén quan Iy doanh

nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cp,...); bio hiém x4 héi, bao hiém y té, kinh phi c6ng doan, bao hiém thit
nghiép ciia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vt liéu van phong, cng cu lao dong, khéu hao TSCD ding cho quéan Iy
doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan I4p du phong phai thu khd doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai,
fax, bao hidm tai san, chdy nd...); chi phi bang tién khéc (tiép khéch, hoi nghi khéch hang...) .
Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng dugc coi 1 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia
Ludt thué nhung c6 day dii héa don chig tir va d& hach todn ding theo Ché d6 k& todn Céng ty khéng ghi giam chi phi ké
toan ma chi diéu chinh trong quyét ton thué TNDN d& lam ting s6 thué TNDN phai ngp.

23, Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chju thué trong
nim va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Cong ty dang 4p dung mirc thué suit thué TNDN 14 20%.

Quyét tofin thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc &p dung ludt va céc quy dinh vé thué déi voi.
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bio céo tai
chinh c6 thé bilthay di theo quyét dinh cia co quan thué.
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24. Cic nguyén tic va phwong phip ké toan khic
Céc bén lién quan

Cac doanh nghiép, céc cé nhan, truc tiép hay gidn tiép qua mot hosic nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém soét Cong ty hodc chiu
su kiém soét clia Cong ty, hogc ciing chung su kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién
két 1 cdc bén lién quan. Céc bén lién két, cic ca nhan truc tiép hodc gi4n tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh
huéng dang ké dbi voi Cong ty, nhiing nhén sw quan Iy cha chét bao gbm Ban Téng Giam déc, vién chirc clia Céng ty,
nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan nay hodc cac bén lién két nay hogc nhing cong ty lién két véi cac
c4 nhén nay cling dugc coi 12 bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ctia cdc bén lién quan, cin chii ¥ t6i ban chét ciia méi quan hé chir khéng chi hinh
thirc phép ly cia cic quan hé do.

25. Nguyén tic vd phuong phap I4p Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Céong ty dugc ldp trén co s hop nhét béo c4o tai chinh riéng cia Cong ty va bdo cdo tai
chinh ciia c4c cong ty con do Céng ty kiém soét (c4c cong ty con) duge 1op theo quy dinh. Viée kiém soat dat dugc khi
Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh séch tai chinh vi hoat déng cua céc cong ty nhan ddu tu nhim thu duoc loi ich tir
hoat dgng cuia cac cong ty nay.

Biéo cdo tai chinh cia. Céng ty con dugc 14p ciing ky ké todn véi Béo céo tai chinh Cong ty me. Trong trudng hop cén thiét
Bio cdo tai chinh ciia cdc Cong ty con dugc didu chinh dé céc chinh sach ké toan &p dung tai Cong ty me va Céng ty con 1a
gidng nhau.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc Cong ty con duge mua hodc ban di trong ky duge trinh bay trong Bdo céo tai chinh
hop nhét tir ngdy mua lai hosc cho dén ngay ban khoan dau tu & Cong ty dé.

Céc sb du, thu nhip va chi phi chii yéu ké ca c4 khoan 1ai chua thye hién phét sinh tir cdc giao dich néi bd duge loai trir khi
hop nhét Béo céo tai chinh.

Loi ich cia ¢ déng khong kiém soét thé hién phén loi nhuan hoic 15 va tai san thudn khéng nfim gii boi cb dong Cong ty
va dugec trinh bdy & muc riéng trén Bang cén d6i ké toan hop nhét va Bao céo két qua kinh doanh hop nhét.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

2b

2el .

. Titn va cac khoin twong dwong tidn

Tién mit tai quy
Tién giri ngan hang khéng ko han
Céc khoan trong dwong tién (*)

Cing

(*) Bao gf)m:

Pon vj tinh: dong

Ngdn hang BIDV - CN Ha Ngi (tién gizi tai Cong ty C6 phdn Xdy dung

Séng Héng)

Ngén hiing TP Bank (tién giri tai Céng 1y ¢d phdn SHF)

Cong

. Cic khoin diu tu tai chinh

- Du tu nim giit dén ngay déo han (tién g co ky
han trén 3 théng vé khéng qué 12 thing) (*)

30/09/2026 01/01/2026
746.914.104 747.486.392
9.253.760.600 59.039.780.299
56.500.000.000 456.500.000.000
66.500.674.704 516.287.266.691
30/09/2026 01/01/2026
45.000.000.000 440.000.000.000
11.500.000.000 16.500.000.000
56.500.000.000 456.500.000.000

30/09/2026

01/01/2026

Gia gbe

Gié tri c6 thé thu

Gia gbe

Gié tri ¢ thé thu hdi

612.616.460.852

612.616.460.852

120.616.460.852

120.616.460.852

Cing 612.616.460.852  612.616.460.852 120.616.460.852 120.616.460.852
(*) Bao gbm: 30/09/2026 01/01/2026
Ngdn hang BIDV 320.816.460.852 816.460.852
Ngdn hang TP Bank; 172.000.000.000
Lai Hanh Phuong Trang 119.800.000.000 119.800.000.000
Céng 612.616.460.852 120.616.460.852
Piu tr vio Cong ty lién doanh, lién két
30/09/2026 01/01/2026
Gia tr] ghi nhén theo Gia tr] ghi nhan
Gia gbe Du phong phurong phap vén chi Gia goe Duy phong theo phuong phap
3¢ hifu vén chii s hiru
A - s Iy
“Bautir vio Cona by Bt 470.775.303 . 470.775.303 469.235.130 469.235.130
doanh, lién ket (*)
Cong ty C& phén Phat trién
dich vy va Thuong mai Song 470.775.303 ; 470.775.303 469.235.130 469.235.130
Hong (2)
Cing 470.775.303 3 470.775.303 469.235.130 469.235.130
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2e2..

3

Piu tir gdp vbn vao don vi khée
30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong Gid trj hop 1y (*) Gia gbc Dy phong Gia trj hop Iy (*)

- Piu trr vao don vi khac 133.673.737.963 4 133.673.737.963 -
Cong ty C6 phan fur van 900.000.000 : 900.000.000 -
Incomex
Congty ol Via Khi 3.000.000.000 . 3.000.000.000 .
Thénh
Cang ty Cb phén Green Town
Viet Nam G) 97.710.000.000 s 97.710.000.000 .
Cong ty C6 phan San xuft va
Thuong mai Sao Mai (1) 32.063.737.963 5 32.063.737.963

Cong 133.673.737.963 « 133.673.737.963 -

(1)Tai ngay 30/09/2926 , vbn gp clia Cong ty C& phén San xuit va Thuong mai Sao Mai 14 480 ty, trong dé, Céng ty Cb phén X4y dung Séng Héng sé
hitu 5,46% vén véi thng gia phi dau tu 13 32.063.737.963 ddng

(2) Vén diéu 18 caa Céng ty Cé phan Phit trién dich vy va thuong mai Song Hong 14 1 ty. Trong d6: Cong ty C8 phin Xay dyng séng Hng s& hiru véi ty 16
40%. Hoat d6ng chinh etia Cong ty Cb phén Phat trién dich vu va thuong mai Séng Héng la thuong mai, dich vu.

(3) Tai 30/09/2026 , vén diéu I¢ ctia Cong ty C8 phén Green Town Viét Nam 12 1.329.500.000.000 ddng. Trong dé: Cong ty Cd phén Xay dung séng Héng
s hitu véi ty 18 7,35%

(*) Céng ty chua x4c dinh gid tri hop ly ciia khoan du tu tai chinh nay dé thuyét minh trong béo céo tai chinh vi khéng c6 gid niém vét thi truomg cho cac
cong cy tai chinh nay, déng thoi Chudn myc ké toin Viét Nam va ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam khang ¢6 huéng din vé cach tinh gia tri hop ly sir
dung céc k¥ thuét dinh gid. Gia tri hop Iy ctia céc cong cu tai chinh nay c6 thé khéc véi gid tri ghi sd.

30/09/2026 01/01/2026

. Phadi thu ciia khich hang

2.539.424.000
1.130.471.101
1.426.612.740

2.539.424.000
1.130.471.101
1.821.812.740

- Coéng trinh nha biéu difn Da Ning
- Cbéng trinh ban & chitc Trung Uong
- Céagc chach hang khac

Ciong 5.491.707.841 5.096.507.841
. Phii thu khic 30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
Phai thu khéc 9.184.251.007 - 47.277.736.911 -
Tam tng 444,419,157 - 589.562.150 -

Dur ng phai tra, phai np khéc

- Khdc

Cong

35.247.964.017 -

35.247.964.017

35.631.640.111 -

35.631.640.111

44.876.634.181

83.498.939.172
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56 giam trong ky
Thanh Iy, nhwong bdan
S6 du cudi ky

Gia trj con lai

Tai ngay déu nam

Tai ngay cudi ky

Trong dd:

2.015.489.122
2.015.489.122

5 . Ngxiu 30/09/2026 01/01/2026
Gié gbe NiAm ;%i“‘e i Gié gbe Gid tri 6 thé thu hdi

- Téng gid tri cdc khoan phai thu qua han thanh todn 4.695.622.816 4.695.622.816 -
+ Céngty CPXD ha tdng kj thudt Séng Hong 1.000.000.000 1.000.000.000 =
+ C6ng trinh nha biéu dién da ning Phan than 2.539.424.000 2.539.424.000
+ Céng trinh nha biéu dién da ning phan san nén 25797715 25.727.715
+ Céng trinh Ban (6 chikc trung wong 1.130.471.101 1.130.471.101

Cing 4.695.622.816 4.695.622.816 -

. Hang tdn kho 30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dur phong Gia goc Du phong
Chi phi san xuft kinh doanh dé dang 515.203.595.923 - 410.021.163.516 -
Cong 515.203.595.923 3 410.021.163.516 -
Gié trj hang tén kho t dong, kém, mAt pham chét khéng c6 kha néing tiéu thy tai thoi diém 30/09/2026: 0 déng;
Gié tri hang tén kho dung dé thé chép béo dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém 30/09/2026: 0 dong;
7 . Ting, gidm tai sin ¢d dinh hitu hinh
Nha ciia Msy méc Phuong tié Thiét bj
Khoin muc P i 3; ] “. ne _“;n . Cing
vit kien trie thiet bj viin tai DCQL

Nguyén gid TSCD
S5 dur dau ky 47.338.038,090 14.314.076.501 1.842.630.603 63.494.745.194
S6 tang trong ky - - 9.858.544.000 9.858.544.000
- Mua trong nam = 9.858.544.000 - 9.858.544.000
6 giam trong ky 3 - 9.598.203.455 e 9.598.203.455
Thanh Iy, nhiong bdn 9.598.203.455 9.598.203.455
S6 du cudi ky 47.338.038.090 - 14.574.417.046 1.842.630.603 63.755.085.739
Gid trj hao mon liy ké
S6 du dau ky 13.439.089.116 3.050.982.289 1.760.545.091 18.250.616.496
S6 tang trong ky 1.196.482.087 = 1.548.132.414 21.532.924 2.766.147.425
Khdu hao trong ky 1.196.482.087 1.548.132.414 21.532.924 2.766.147.425

2.015.489.122
2.015.489.122

14.635.571.203

2.583.625.581

1.782.078.015

19.001.274.799

33.898.948.974

11.263.094.212

82.085.512

45.244.128.698

32.702.466.887

11.990.791.465

60.552.588

44.753.810.940

Nguyén gia TSCD hitu hinh tai 30/09/2026 da hét khAu hao nhung vn con sir dung;

2.904.376.239
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8

10 .

. Ting, gidm (i sdn c6 dinh v hinh

Khoin mue

Nguyén gia

86 du dAu nim

S tang trong nam
S$6 giam trong nim
$6 du cubi nam
Gi4 tri hao mon liy ké
Sé du déu ném

86 dir cudi nam
Gia trj con lai

Tai ngay déu nim
Tai ngay cudi nam

. Tang, giim tai sin sinh hoc dii han

Khodn muc

Cily trong Idy sin phdm 1 lin
Nguyén gid

- Cdy Théng Caribe

- Cay Bang dai loan

- Cdy Ddng Huong

- Cdy phong linh tim
Gia trj hao mon liy ké
- Cdy Thong Caribe

- Cdy Bang dai loan

- Cdy Ddng Huong

- Cdy phong linh tim
Gia trj con Iai

- Cdy Théng Caribe

- Cdy Bang dai loan

- Cdy Ddang Huong

Ting, gidm bit dong san diu tw
Khodn muc

Bit djng sin diu tw cho thué
Nguyén gid

- Nha

+ Tdng G1 tda DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 toa DI Vinh Tuy
‘+‘ Tang GI toa DI Vinh Tuy (mdit
bing KD3)

- Quyen str dung dat

+ Tang Gl tda DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 oa DI Vinh Tuy
Gia trj hao mon liy ké

- Nha

+ Tdng GI toa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 toa DI Vinh Tuy

“+ Téng GI téa D1 Vinkh Tuy (mdit
béng KD3)

Don vj tinh: déng
Bién s6 xe 0 to triing "

dhu gia Clng

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

30/09/2026 Ting trong ky Gidm trong ky 01/01/2026
432,291.000 85.000.000 347.291.000
254.918.440 50.123.799 204.794.641
82.679.205 16.256.948 66.422.257
94.693.355 18.619.253 76.074.102
432.291.000 85.000.000 347.291.000
254.918.440 50.123.799 204.794.641
82.679.205 16.256.948 66.422.257
94.693.355 18.619.253 76.074.102
01/01/2026 Ting trong ky Giim trong ky 30/09/2026

18.342.532.540 14.556.810.000 32.899.342.540
14.770.123.152 13.802.538.631 28.572.661.783
9.591.206.632 9.591.206.632
5.178.916.520 5.178.916.520
13.802.538.631 13.802.538.631

3.572.409.388 754.271.369 4.326.680.757
2.331.519.989 754.271.369 3.085.791.358
1.240.889.399 1.240.889.399
2.840.333.646 842.288.074 3.682.621.720
2.840.333.646 842,288.074 3.682.621.720
1.841.889.569 456.390.031 2.298.279.600
998.444.077 154.832.312 1.153.276.389
231.065.731 231.065.731



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
86 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

01/01/2026

Ting trong ky

Giam trong ky 30/09/2026

Gia trj con lai

-Nha

+ Tang GI téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 t6a DI Vinh Tuy

"+ Tdng G1 téa DI Vinh Tuy (mét

15.502.198.894
11.929.789.506
7.749.317.063
4.180.472.443

12.960.250.557

12.960.250.557
(456.390.031)
(154.832.312)

13.571.472,900

29.216.720.820
- 24.890.040.063
- 7.292.927.032
& 4.025.640.131

13.571.472.900

béng KD3)

- Quyén sir dung dét

+ Tang G1 tda DI Vink Tuy
+ Tdng G2,3 toa DI Vinh Tuy

3.572.409.388
2.331.519.989
1.240.889.399

Trong dd: Nguyén gid bt dpng sin ddu tw trong kp dugc diéu chinh lai theo bién bin kiém tra thué

11 . Chi phi cho phén b

b, Chi phi tra truge dai han

Céng cu, dung cu, va chi phi khdc

Chi phi bdn hang che phén bé
Cing

12 . Taisidn dé dang dai han

Chi phi mua sdm TSCH

Chi phi xdy dung co bin dé dang

- Céng trinh: Dy dn Ha Dong

- Céng trinh: Dy dn Kim Lién giai doan IT
- Céng trinh: Dy dn Déng Anh

- Céng trinh: Dy dn chg Xudn La

- Céng trinh: Dy dn Giai Phdng

13 . Vayvi ng thué tai chinh 30/09/2026

4.326.680.757
3.085.791.358

- 1.240.889.399
30/09/2026 01/01/2026
5.167.826.920 1.283.064.467
73.148.037.103 54.927.185.230

78.315.864.023

56.210.249.697

Ting trong ky

30/09/2026 01/01/2026
16,140.795.272 -
282.361.620 282.361.620
39.831.769 39.831.769
204.713.273 204.713.273
17.834.760 17.834.760
19.981.818 19.981.818
16.423.156.892 282.361.620
Giam trong ky 01/01/2026

13.a Vay ngfin han 93.235.840.000

a, Vay dai han 93.235.840.000

Céng ty TNHH MTV tdi
chinh Toyota Viét Nam

BIDV - CN Ha Ngi -

Céng ty Co phdn Bédt dong

sion Catalan 93.235.840.000

Céng ty Cé phén Bdt dong
san BIM (¥)

51.050.228.714

51.050.228.714

4.374.000.000

24.626.228.714

22.050.000.000

144.286.068.714

122.236.068.714

4.374.000.000

24.626.228.714

93.235.840.000

22.050.000.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Dic, phuang Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ki ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

30/09/2026 Ting trong ky Gidm trong ky 01/01/2026
13.b Vay dai han 58.444.436.355 61.536.260.396 112.038.143.887 108.946.319.846
Céng ty Cé phdn Bdt ding
b ot 22.050.000.000 22.050.000.000
BIDV - CN Hé N6i (**) ; 89.988.143.887 89.988.143.887
Vs RV T inlat 58.444,436.355 39.486.260.396 18.958.175.959

[(Hr* *)

(*) Hop déng cho vay gitta Céng ty C6 phdn Bdt dong sin BIM va Cong ty C8 phdn Xay dung Séng Héng s6 2022/HDV-BLA ngay 17/02/2022. 6
tign vay: 77.910.000.000 dong. Muc dich vay: mua c6 phdn chio bdn cho cd déng hign hitu cia Céng ty Cé phdn Green Town Viét Nam, Lai sudt
cho vay dupc dp dung bdng Idi sudt huy dong tién giri VND dp dung cho khdch hang cd nhdn véi k) han 12 thang cua Ngdn hang Vielcombank

cdng b tai thoi diém huy dgng cong bién dg 4%,

(**)Hop dong tin dung giita Ngdn hang Ddu te va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Nai véi Céng ty Cé phin Xdy dung Séng Hong sé
01/2025/134835/HDTD ngéy 11/06/2025 :Cdp tin dung cho du dn T6 hop TTTM, vin phong v ciin hd & cdu Vinh Tuy, Phirong Vinh Tuy, Ha Nii.

(**/Hgp déng tin dung gitta Ngdn hang Ddu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha N§i véi Cong ty C8 phdn Xdy dung Séng Héng sé
01/2025/134835/HDTD ngéy 29/08/2025 :Cdp tin dung cho du dn T6 hop TTTM, chg, vin phong cho thué Xudn La, Ha Ngi

14 . Phii tri ngudi bin 30/09/2026 01/01/2026
3900 lfha nkng Gia gbe S6 c6 kha nang tra ng
tri ng
Phai trd ngudi ban ngén han 13.400.075.052  13.400.075.052 974.133.437 974.133.437
- Phdi tra ngudi ban ngdn han khdc 13.400.075.052  13.400.075.052 974.133.437 974.133.437
Cing 13.400.075.052  13.400.075.052 974.133.437 974.133.437
15 . Thué vi cdc khodn phii ndp nha nuée
01/01/2026 , S0 da thuc ngp 30/09/2026
= = 56 phai ndp trong nam trong nam/Bi = s
Phai thu Phai ngp 1t/ Giam Khéc Phai thu Phai ngp
Thué gia tri gia tang 6.810.445.742 43.066.917.136 52.417.342759 2.539.979.881
Thué thu nhap doanh nghiép 4.389.442.414 100.424,629 2103717417 9.085.284 964 9.774.378.051 2.085.995.424
Thué thu nhép cé nhén 509.678.015 2.095.897.269 2.393.776.482 211.798.802
Chc loai thué khéc - 0 - 10.000.000 10.000.000

4.389.442.414 7.420.548,386

Céng

47.266,531.822 63.906.404.205

12.324.357.932 2.297.794.226




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
$6 164 Lo Puc, phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan fir 01/01/2026 dén 30/09/2026

16 .

17 .

18 .

Phai tra khac

- Kinh phi cong doan
- Bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép
- Céc khoan phai tra, phai n6p khéc:

Ngé Thi Phieong

Théa thudn ky quy dw dn Vinh Tuy 2

Céng ty CP Bdt dgng san Catalan (%)

Céng ty CP Thanh Xudn (Phdi tra vé hop tdc kinh doanh)
Phadi tra phai ngp khdc
- Phai thu khac du Co
Cing

30/09/2026 01/01/2026
474514 91.210.354
1.127.263 1.127.262
164.381.063.130 224.690.667.927
61.200.000.000 61.200.000.000
3.450.302.182 3.450.302.182
91.270.100.000 91.270.100.000
55.860.000.000

8.460.660.948 12.910.265.745
99.041.337 99.086.495
164.481.706.244 224.882.092.038

(*) Hop déng hop tac kinh doanh s 0701/HPHT ngay 07/01/2022 ky giira Céng ty Cd phin X4y dung Séng Hong va Cong ty C6 phén Bt dong san
Catalan v& viéc hop tac kinh doanh Dy an Trung tam thurong mai, che, siéu thi, viin phong cho thué Xuén La, quy mé 2075 m2 dét tai phuomg Xuan La,

quén Tay Hé, Ha Néi va phu luc hop déng sb 01-0701/2022/PL-HPHT ngay 28/04/2022

Doanh thu chd phin bd
- Ngén han

Cing

Vién chii s& hivu

18.1. Béng dbi chiéu bién ddng ciia von chii s& hiru (Chi tiét tai phu luc 56 01)
18.2. Chi tiét vén ddu tw ciia chi s& hitu

Vén gop cua Nha nuoc

Vén gop ciia cic cb dang khac

Cing

18.3. Céc giao dich vé vbn véi cic Chil sé hiru va phén phéi ¢8 tirc, lgi nhuin

- Vén déu tu ctia chii 5o hitu
+ Vén gop déu nam

+ Vén gop ting trong Iy

+ Vén gp gidm trong kp

+ Vén gop cubi ky

- Cb tire, lgi nhudn da chia

18.4 Cb phiéu

30/09/2026 01/01/2026
123.810.909 427.236.363
123.810.909 427.236.363
30/09/2026 01/01/2026
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
Tir 01/01/2026 dén X ;

SO Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.,000.000 200.000.000.000

Tir 01/01/2026 dén

Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

- 56 luong ¢b phiu dang ky phat hanh
- 86 lugng c6 phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phidu thuing

+ C6 wu dgi

- 56 lugng ¢b phiu duge mua lai

+ C6 phiéu thudng

+ C4 wu ddi

- §6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh

+ Co phiéu thuing

+ C6 v daii

- Ménh gi4 cb phifu dang luu hanh

30/09/2026
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
2.428.000 2.428.000
2.428.000 2.428.000
17.572.000 17.572.000
17.572.000 17.572.000
10.000 10.000




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ki ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S4 164 Lo Duc, phuong Hai Ba Trimg, thanh phé Ha Ngi

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAOQ KET QUA KINH DOANH

Pon vj tinh: Dong

P Tir 01/01/2026 dén ; :
1 . Doanh thu bin hing vi cung cip dich vu 30/08/2026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
Doanh thu
- Doanh thu cung cdp dich vy 5.352.397.362 4.793.216.178
Cing 5.352.397.362 - 4.793.216.178 -
N . B Tir 01/01/2026 dén . .
. Doanh thu thuan bin hang va cung cap djch vu 30/09/2026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
- Doanh thu 5.352.397.362 4.793.216.178
Céng 5.352.397.362 4.793.216.178
o " Tir 01/01/2026 dén ) ;
. Gid von hang bin 30/09/2026 Tir 01/01/2025 den 30/09/2025
- Gia vén cung cép dich vu 2.843.359.423 2.948.851.692
Cong 2.843.359.423 2.948.851.692
P Tir 01/01/2026 dén . ;
4 . Doanh thu hogt dgng tai chinh 0/0912026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
- Lii tién g, tién cho vay 39.260.378.456 - 410.768.482
- Cb tirc, loi nhudn dugc chia
Ciong 39.260.378.456 410.768.482
a0 e o e Tir 01/01/2026 dén ) .
5 . Chi phi tai chinh 30/09/2026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
- Chiét khAu thanh toan, 13i ban hang trd chdm
- Lai tién vay 1.177.219.708 1.418.328.494
Cong 1.177.219.708 1.418.328.494
e - Tir 01/01/2026 dén . i
6 . Chi phi quin Iy doanh nghiép 30/09/2026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
Cac khodn chi phi quin 1y doanh nghi¢p phat sinh trong ky 8.677.382.062 7.026.258.018
Céc khoan chi phi quéan 1y doanh nghiép phét sinh trong ky 8.677.382.062 7.026.258.018
- Chiphi QLDN 8.677.382.062 7.026.258.018

Cong 8.677.382.062- 7.026.258.018 -




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
6 164 Lo Duc, phuéng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi ' Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

VII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Théng tin so sinh

S6 ligu so sanh trén Bang céin déi ké toan hop nhét 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh hop nhdt nim 2025 ciia Cong ty C3 phin X4y dung Séng
Hong da duge kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gid Viét Nam;

2 . Thong tin v& hoat djng lién tuc
Khéng co bét ky su kién ndo gay ra sy nghi ngdr 1én vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khdng ¢6 y dinh ciing nhur bude phai ngimg hoat djng,
ho#c phai thu hep dang k& qui md hoat déng ctia minh.
" Ha Ngi, ngay 27 théng 10 nam 2026
Ngui 1p bidu Ké todn trwimg o/ BONE [ Téng Gidm dbe

Nguyén Thj Ha Thu Lwong Thij Anh Phugng N4 Pham Quynh Trang
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