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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
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. BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

Don vj tinh: déng

CHi TIEU Ma s6 Tl“.'yét 30/09/2026 01/01/2026
minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.210.775.805.449 998.107.183.231.
L. Tién va cdc Khodn twong dwong tién 110 V.01 52.546.407.710 499.343.898.165 -
1. Tién 111 7.546.407.710 59.343.898.165
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 45.000.000.000 440.000.000.000
I1. PAu tu tai chinh ngin han 120 V.02b 482.816.460.852 816.460.852
3. Ddu tu ndm gitr dn ngay d4o han ngén han 123 482.816.460.852 816.460.852
IIL Céc khoan phai thu ngén han 130 147.908.174.063 83.536.218.284
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.03 5.491.707.841 5.096.507.841
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 111.218.219.375 13.522.699.703
5. Phai thu ngén han khac 135 V.04 35.893.869.663 69.612.633.556
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 V.05 (4.695.622.816) (4.695.622.816) .
IV. Hang tén kho 140 515.203.595.923 410.021.163.516 -
1. Hang tbn kho 141 V.06 515.203.595.923 410.021.163.516.
VL. Tai san ngén han khic 160 12.301.166.901 4.389.442.414 .
1. Thué GTGT dugc khiu trir 162 2.516.788.850 .
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 163 V.14 9.784.378.051 4.389.442.414 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 393.713.290.638 342.242.676.872
IL Tai san cb dinh 220 45.083.810.940 45.574.128.698.
1. Ti san ¢b dinh hiru hinh 221 V.07 44.753.810.940 45.244.128.698 -
- Nguyén gid 222 63.755.085.739 63.494.745.194°
- Gid tri hao mon liiy k&(*) 223 (19.001.274.799) (18.250.616.496) .
2. T4i san cb dinh vo hinh 227 V.08 330.000.000 330.000.000
- Nguyén gid 228 330.000.000 330.000.000
- Gid tri hao mon lily ké(*) 229 - -
IV. Bit dong san diu tw 240 V.09 29.216.720.820 15.502.198.894
- Nguyén gia 241 32.899.342.540 18.342.532.540
- Gié tri hao mon liiy ké (*) 242 (3.682.621.720) (2.840.333.646)
V. Tai sin dé dang dai han 250 V.11 16.423.156.892 282.361.620
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 - -
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang 252 16.423.156.892 282.361.620
VI, PAu tw tai chinh dai han 260 V.02¢ 224.673.737.963 224.673.737.963
1. Péu tir vio cong ty con 261 90.600.000.000 90.600.000.000
2. Phu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 400.000.000 400.000.000
3. Péu tir gop vdn vao don vi khic 263 133.673.737.963 133.673.737.963 -
VIL Tai sin dai han khéc 270 78.315.864.023 56.210.249.697
1. Chi phi tra truéc dai han 271 V.10 78.315.864.023 56.210.249.697 _
TONG CONG TAI SAN 280 1.604.489.096.087 1.340.349.860.103
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 30 thing 09 nim 2026

t

(Tiép theo)
Pon vi tinh: déng
A
cHi TIEU Mash TRuyEt 30/09/2026 01/01/2026
minh
C.NQ PHAI TRA 300 1.328.737.839.806 1.042.642.203.544
1. No' ngin han 310 1.269.662.502.651 933.080.402.898
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 13.400.075.052 068.933.437
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 990.193.407.081 554.106.251.152
3. Phai tra cb tic lgi nhudn 313 728.027.926 553.559.801 -
4. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 314 V.14 1.853.789.538 7.320.123.757-
5. Phai tra ngudi lao dong 315 707.570.513 395.362.248 -
9. Doanh thu ch& phén bé ngén han 319 V16. 123.810.909 427.236.363
10. Phai tra ngén han khac 320 V.15 164.481.706.244 224.882.092.038
11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.12.1 93.235.840.000 144.286.068.714
13. Quy khen thuéng phiic loi 323 4.938.275.388 140.775.388 -
IL Ng dai han 330 59.075.337.155 109.561.800.646 _
8. Phai tra dai han khéc 338 630.900.800 615.480.800
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.12.2 58.444.436.355 108.946.319.846-
D. VON CHU SO HUU 400 V.17 275.751.256.281 297.707.656.559
1. Vén gbp ctia ch so hifu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phin 412 22.123.458.400 22.123.458.400 -
5. Cb phiéu mua lai cia chinh minh (*) 415 (22.127.942.200) (22.127.942.200)
8. Quy dAu tu phat trién 418 40.009.766.120 40.009.766.120
10. Loi nhu4n sau thué chua phan phdi 420 35.745.973.961 57.702.374.239
- Loi nhudn sau thué chua PP lity ké dén cudi kp trude 420a 8330.374.239 38.630.943.001.
- Loi nhudn sau thué chwa PP kp nay 420b 27.415.599.722 19.071.431.238
TONG CONG NGUON VON 440 1.604.489.096.087 1.340.349.860.103
Ha Ngi, nigay 27 théng 10 nam 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

S6 164 Lo Puc, Phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phép truc tiép)
Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

Pon vj tinh: ddng

a A 2 A
CHi TIRU Mzss T 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025 dén
30/09/2026 30/09/2025
I. Luru chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va .
1. dogeih thuidhde 01 489.016.453.142 9.108.490.300
Tién chi tra ch oi Ap hs 3 .
3 d;:}? “fl“ dichonguisi eang cdp hing hia v 02 (274.806.723 415) (135.552.750.832)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (8.802.763.536) (2.723.907.608)
4. Tién chi tra 13i vay 04 (135.714.639)
5. Tién chi ngp thué thu nhap doanh nghiép 05 (5.384.935.637)
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06 9.227.326.517 156.693.199.892
7. Tién chi khdc cho hoat déng kinh doanh 07 (31.661.048.595) (4.808.429.593)
Licu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 177.452.593.837 22.716.602.159
IL Luu c}luyén tién tir hoat djng diu tur
1. Tién chi d& mua sim, XD TSCP va c4c 21 (31.042.945.817)
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCPD va
2. e g han Khéc 22 7.420.000.000
3. Tién C:hI c’ho vay, mua cic cdng cu ng cia 23 (492.000.000.000)
don vi khéc
4. Tién thu hdi ddu tir gop vdn vao don vi khac 26 31.752.600
5, Tienthu i cho'vay, o0 tieva lgi sihugn 27 36.854.973.730 160.820.064-
duoc chia . .
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tw 30 (478.767.972.087) 192.572.664
IIL. Luu chuyén tidn tir hoat dng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 39.486.260.396 107.619.553.887
2. Tién tra ng gbc vay 34 (141.038.372.601)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 > 2
2. Cb thc, loi nhudn d3 tra cho chu s¢ hitu 36 (43.930.000.000)
Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh 40 (145.482.112.205) 107.619.553.887
Luu chuyén tién thuén trong ky 50 (446.797.490.455) 130.528.728.710
Tién va twong dwong tién diu ky 60 499.343.898.165 19.995.666.304
Anh hudng cia thay dbi ty gid héi doai quy ddi 61 - -
70 52.546.407.710 150.524.395.014

: A x a2 Ko op s
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CQNG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
Sé 164 Lo Dtic, Phuémg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho ky ké toén Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 3 ndm 2026

L PAC PIEM HOAT PQNG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hiru vén

Cong ty Cb phan Xdy dvng Song Hong Ia cong ty cb phin dugc thanh 14p theo Quyét dinh sé 257/QD-BXD ngay
21/02/2006 va Quyét dinh s6 747/QD-BXD ngay 09/05/2006 (sita ddi Quyét dinh 257/QD-BXD) cua Bo trudng Bé xdy
dung va gidy dang ky doanh nghiép s6 0100107042 ngay 17/04/2006 (thay déi 1an thir 13 ngay 14/08/2025) do Sé tai chinh
TP. Ha Néi cép.

Vén diéu 18 cita Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 13: 200.000.000.000 déng (Hai tréim ty déng chén).

Téng s6 nhan vién clia Céng ty Tai ngdy 30 thang 09 nam 2026 14 29 ngudi
Try s& chinh ciia Céng ty tai sé 164 Ld Dic, Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi.

2 Linh vuc kinh doanh i
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty kinh 13 doanh Bat dong san

3. Nganh nghé kinh doanh

Thiét ké két ciu cong trinh dan dung, céng nghiép; Thiét ké kién triic tdng mat bing ndi, ngoai thit: ddi véi cong trinh dan
dung cong nghiép;

Thiét ké quy hoach chung; quy hoach téng thé, chi tiét dbi véi khu d6 thi, khu dén cur; Thiét ké san nén hé théng thoat nudc,
dudmg ndi bo vao khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép;

Thiét ké quy hoach dién dé thj, néng nghiép, xi nghiép; Thiét ké cAp dién, chéng sét dbi véi cong trinh xdy dung, dan dung
cong nghiép; Gidm sét thi cong x4y dyng céng trinh x4y dyng dén dung, cong nghiép; Khao sit dia chit cong trinh x4y dung;

Tu vén thim tra, thim dinh, quy hoach dy 4n dAu tu, ky thuat, ban v& thi cong va tdng dur todn céc cong trinh dén dung, cong
nghiép, giao thong, thiy lgi, k¥ thudt ha tAng dé thi va néi, ngoai thit; Kiém dinh chét lugng cong trinh, thi nghiém x4y dung;
Thi cong xay dung cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, ha ting k¥ thuét, cong trinh ngim, cong trinh va
hé théng dién, vién théng va céc cong trinh k§ thuat khéc, hoan thién cong trinh xdy dung;

Khoan ph4 bé téng, ph4 d& céng trinh x4y dung, di chuyén nha cira; Tu vén diu tr (khong bao gdm du lich);

Péu tu kinh doanh dich vu khach san, nha hang. Kinh doanh #n uéng. Kinh doanh lit hanh va c4c dich vu phuc vu khach du
lich (khéng bao gbm kinh doanh vii trudmg, quén bar, phong hat karaoke);

Déu tr kinh doanh bit déng san véi quyén s& hitu hodc di thué, M6i gidi, ddu gi4 bit dong san (khéng bao gbm dich vu tu
vén gia dét); '

Kinh doanh thiét bi dan dung, cong nghiép, y té, nguyén liéu, than, chit ddt; San xut va kinh doanh céc sin phim gbm su,
vét liéu x4y dung, sét thép;

Kinh doanh v4n tai dudmg sit, duong bé, dudng thity, va cic hoat dong hd trg cho v4n tai; Cho thué phuong tién vén tai, cho
thué thiét bj x4y dung ho#c thiét bi pha d& cé kém ngudi didu khién;

Sira chira, l&p d3t, bao tri, cung cép phu ting thay thé cho may méc thiét bi phuc vu céng nghiép, néng nghiép, giao thong
van tai, khai thac mo, co khi, thuy lgi, thay dién, tu déng hoa;

Khai thac va ché bién khoang san, néng, 1am san, thwc phim, d3 g8 dan dung va cong nghiép, khai thic quing kim loai den
phuc vu luyén gang thép, khai thac d, cét, soi, dAt sét va cao lanh (trir loai kho4ng san Nha nuéc cim);

Kinh doanh nhép khdu céc loai hang héa, thiét bi vét tu, vét ligu xdy dung, y té van hoa, thé duc thé thao, néng, 14m san,
thuc phim, rugu bia, nudc giai khat cé cbn va c6 ga;

San giao dich bét dong san; Pinh gi bat dong san; Tu vin bit dong san; Quang c4o bit dong san; Quan 1y bt dong san;
Hoat déng hd trg dich vy tai chinh: céc dich vu ity thac, gidm sat trén co so phi va hop ddng.
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4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng
Hoat dong san xuat, kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty 13 12 thang,
Chu ky san xuat kinh doanh binh quén ctia nganh, linh vuc: 12 thang.

5. Dicdiém hogt djng cita doanh nghiép trong ky ké todin ¢6 dnh hwéng dén Béo céo tai chinh
Trong ky ke todn, hoat dong ciia cong ty khéng cé dic diém déng ké nao anh huéng dén céc béo cdo tai chinh riéng 1é. Hoat
ddng cua cong ty dién ra binh thudng trong sudt cic ki cita nam.
6. Cau triic doanh nghiép
Danh sdch cdc Cong ty con
- Coéngty Cb phin SHF
. Céng ty Cb phin Xuan La Tower
Danh sdch cdc Céng ty lién doanh, lién két
. Cong ty C8 phén Phat trién dich vu va Thuong mai Séng Hong
7. Téngsé nhin vién ciia Cong ty Tai ngay 30 théng 09 nim 2026 13 29 ngudi
8. Tuyén bd vé, kha niing so sdnh théng tin trén Bio cdo tai chinh: )
Céc thdng tin va s6 liéu trinh bay trén B4o céo tai chinh riéng cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2026 Ia c6 kha nang so
sénh dugc véi s6 liéu ciia ky so sanh. Céng ty d4 thuc hién didu chinh sé du diu ky dé phi hop véi quy dinh méi civa Théng
tur 99/2025/TT-BTC
9.  Thuyét minh cic thdng tin khdc trén B4o cdo tai chinh theo quy dinh phap luit cé lién quan
Cong ty hoat dong theo Lujt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cic vin ban huéng din. Co cdu vén chi s¢ hitu va vide
phan phi loi nhun duge thuc hién ding theo Nghij quyét Dai hoi dbng cb dong.

Cong ty tudn tha Luat Chitng khoan v& quén trj cong ty va cng b6 théng tin dinh ky diy du, minh bach.
Khoan myc ¢b phiéu mua lai duoc theo doi va quan Iy diing quy dinh phép Iy vé cb phiu quy.
Moi bién dong vé vén va giao dich cb phiéu déu duoc bio céo diing trinh ty ciia Uy ban Chimg kho4n Nha nuée.

I. KY KE TOAN, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké todn niim o
Ky k€ todn ndm cia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nim duong lich. Cho ky ké toan niy,

Cong ty lép Bao céo tai chinh giffa nién d6 tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

2; Don vi tién t& sir dung trong ké todn ) o
Bon vj tién t¢ sir dung trong keé ton 1a Ddng Viét Nam (ky hiéu quoc gia I3 “d”; ky higu quéc té a “VYND”),

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Chédj ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tir sé 99/2025/TT-BTC ngdy 27/10/2025 cia B
trudng B6 Tai chinh

2. Tuyén b6 vé viéc tuan this Chudn myc va Ché d ké todn ) )

Cong ty da 4p dung cac Chuén muc ké todn Viét Nam vA cAc vin ban hudéng dén Chuan muc do Nha nudc di ban hanh. Céc
Bao cdo tai chinh duge 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuin myc, théng tu hudéng din thue hién chudn
myc va Ché d ké toan hién hanh dang ép dung,.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN
AP DUNG

1.  Nguyén tic chuyén ddi Bdo cdo tai chinh 1ip bing ngoai t¢ sang Pong Viét Nam

Cong ty sit dung Dong Viét Nam (VND) lam déng tién ghi s6 ké ton va trinh bay Bdo céo tai chinh. Do d6, Cong ty khong
phat sinh viée chuyén ddi toan by Bao céo tai chinh tir mét ddng tién khac sang Ddng Viét Nam.

IV.

2. Cicloai ty gi4 hdi dodi dp dyng trong ké toan o \
Cong ty c6 nghiép vu kinh te phat sinh bang ngoai té thuc hién ghi 56 ke todn va 1ap B4o c4o tai chinh theo mét don vi tién té
théng nhét 12 Béng Vit Nam. Viéc quy déi ddng ngoai 1 ra Déng Viét Nam can cif vao:
- Ty gia giao dich thyc té;

- Ty gié ghi s6 ké toan.
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3. Nguyén tic xc dinh 14i sut thye té (151 suét higu Iyc) ding dé chiét khiu dong tidn

Lai suét thuc té (1ai sudit hiéu luc) duge xéc dinh nhu sau:

- LA 1ai sut ngén hang thuong mai cho vay dang 4p dung phé bién trén thi trudmg tai thoi diém giao dich;

- Trudng hop khéng xéc dinh duge 141 suat ngén hang thuong mai cho vay néu trén thi 14 sudt thue té 14 181 sudt Cong ty
c6 thé di vay dudi hinh thirc phat hanh cong cu ng khéng cé quyén chuyén dbi thanh cd phiéu (nhu phét hanh trai phiéu
thudng khéng cé quyén chuyén ddi hosic vay bing khé wée thong thudng) trong didu kién san xuét, kinh doanh dang dién ra
binh thuéng.

4.  Nguyén tic ghi nhin tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngfn han c6 thoi gian
d4o han khéng qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén di d& dang thanh cac luong tién x4c dinh va
khéng cé nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Céc khodn tién do doanh nghiép khéc va c4 nhén ky cugc, ky quy tai Céng ty dugc quan Iy v hach toan nhu tién ciia Céng
ty.

Khi phat sinh céc giao dich bing ngoai té, ngoai t& duge quy ddi ra Pong Viét Nam theo nguyén téc: Bén No céc tai khoan
tién dp dung ty gia giao dich thuc t&; Bén C6 cac tai khoan tién 4p dung ty gi4 ghi sb binh quén gia quyén.

Tai thdi diém 14p Béo céo tai chinh theo quy dinh clia phap luat, sé du ngoai té dugc danh gié lai theo ty gia giao dich thuc
té, 1a ty gid mua ngoai té ciia ngdn hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thdi diém 1ap Béo cdo tai
chinh.

5. Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tw tai chinh

a. Cdc khodn dau tw ndm giie dén ngay ddo han

Gbm céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han va c4c khoan cho vay nim gitr dén ngay d4o han véi muc dich thu 14i hang ky.
D61 voi cac khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han, néu chua duge 18p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cta phép
luat, ké toan tién hanh danh gi4 kha ning thu hdi. Truong hop c6é bing chimg chic chin cho thiy mét phin hodc toan b6
khoan d4u tu c6 thé khéng thu hdi duoc, ké toan tién hanh ghi nhén s8 tn thit vao chi phi tai chinh trong ky. Truémg hop sb
tén thit khong thé xac dinh duge mot cach dang tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo co tai chinh v& kha ning thu
hdi ctia khoan dau tu,

b. Cdc khodn cho vay _

Céc khoan cho vay theo khé ude gitta cac bén nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thi trurdng nhu chimg khoén. Tuy
theo timg hop ddng, c4c khoan cho vay theo khé wéc c6 thé dugc thu hdi mét 14n tai thyi diém déo han hodc thu hdi din timg

iF_{)yé;i v6i cac khoan cho vay, néu chua duoc 18p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phép ludt, ké toan tién hanh
danh gia kha niing thu hdi. Trudng hop c6 bing chimg chic chin cho thy mét phin hoic toan b khoan cho vay c6 thé
khéng thu hdi duge, ké ton tién hanh ghi nhan sé tdn thit vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop s6 ton thit khong thé
xac dinh dugc mot cach dang tin c4y, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha niing thu hdi cia khoan cho
vay.

6.  Nguyén tic ké todn phai thu
Viéc phén loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén téc:

a. Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua - bén,
nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vy, thanh Iy, nhuong bén tai san (TSCD, c4c khoan dau tr tai chinh) giita Céng ty
va ngudi mua (1a don vi doc 18p véi ngudi ban, gdm ca cac khoan phai thu gita cdng ty me va cong ty con, lién doanh, lién
két). Khoan phai thu nay gdm ca cic khoan phai thu vé tién ban hang xuit khau ctia bén giao tiy thic théng qua bén nhan iy
théc;

b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:

- Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat déng tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 1 cho vay, tién giri, ¢d tirc va loi
nhuin dugc chia;
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- Céc khoan chi hg bén thit ba dugc quyén nhdn lai; Cic khoin bén nhin ty thic xuét khén phai thu hd cho bén giao uy
théac;

- Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bbi thudng, tai san thiéu
choy xit Iy...

Khi 1ap Bdo cdo tai chinh, ké toan ciin cir k¥ han cdn lai cia cdc khoan phai thu dé phan loai I3 dai han hoic ngén han. Cic
chi tiéu phai thu ciia Bang cén ddi ké toan c6 thé bao gdm ca c4c khoan dugc phan 4nh & chc tai khoan khéc ngoai cac tai
khoan phai thu, nhwr; Khoan cho vay dugc phan 4nh ¢ TK 1283; Khoan ky quy, ky cuoc phan 4nh & TK 244, khoan tam ting
0 TK 141...

Céc khoén phai thu c6 gbc ngoai té dugc danh gi4 lai cudi ki khi 14p Béo céo tai chinh. Ty gi4 giao djch thyc té khi dénh gia
lai céc khoan phai thu c6 gbc ngoai 6 tai thdi diém 14p Béo céo tii chinh I3 ty gi4 cong bd ciia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thudmg xuyén cé giao dich (do Céng ty tur hra chon khi giao dich véi di tugng phai thu),

Du phong ng phai thu khé ddi duge trich 14p cho timg khoan phai thu khé ddi cin cir theo quy dinh vao tudi ny cia céc
khoan ng qua han va dy kién mirc tén thit c6 thé xay ra.

Viéc x4c dinh cée khoan cén 1ap du phong phai thu khé doi duge cin cif vao cic khoan muc dugc phan loai 1a phai thu ngén
han, dai han clia Bang c4n dbi ké to4n. Dy phong no phai thu khé doi duge trich 13p cho timg khoan phai thu khé ddi cin cir
vao tudi ng qué han clia cac khoan ng hodc du kién muc tén thit c6 thé xay ra.

7. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

a. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho ctia Céng ty 1 nhitng tai san duge mua vao dé san xuét hofic dé ban trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng.
Déi véi san phém d¢ dang, néu th&ri gian san xuét, luan chuyén virgt qui mét chu ky kinh doanh théng thudmg thi khong trinh

bay la hang ton kho trén Béang cAn ddi ké toan ma trinh bay 12 tai san dai han.
Céc loai san phém, hing héa, vt tu, tai san nhan giit ho, nhén ky giri, nhdn ty thic xudt nhdp khau, nhn gia cong... khéng

thude quyen s& hitu va kiém soét cia Cong ty thi khéng phan é4nh 12 hang ton kho.
Hang tén kho dugc tinh theo gi4 gbc. Trudmg hop glé trj thuén cé thé thuc hién dugc thap hon gid goc thi hang t6n kho dugc

tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh d& c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

b. Phurong phdp tinh gid iri hang ton kho '

Phuong phép xac dinh gi4 trj sin pham d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d¢& dang dugc tip hop theo chi phi phat sinh
thuc té cho tirmg giai doan san xuét.

c. Phicong phdp hach todn hang tén kho
Hang t6n kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

d. Phuwong phdp 13p dw phong gidm gid hang ton kho_ ’ ' )
Du phong giam gi4 hang tén kho dugc 14p vao thdi diém cudi nim 13 sb chénh l&ch gifta gid gbc ciia hang tdn kho 16m hon
gia tri thudn ¢6 thé thue hién duge.

8.  Nguyén tic ghi nhin va khfu hao tii sin cé dinh ’ '

Tai san c6 dinh hifu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhdn theo gid gbc. Trong qué trinh st dung, tai san co dinh hitu
hinh, tai s4n c¢d dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san cb dinh thué t?ai chinh dugc ghi nhin nguyén gia theo gié tri hop Iy hoiic gié tri hién tai ciia khoan thanh to4n tién thué
t6i thidu (khéng bao gdm thue GTGT) va c4c chi phi truc tiép phét sinh ban déu lién quan dén TSCP thué tai chinh. Trong
qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh thug tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gis, hao mon luy ké va gié trj con lai,

Khéu hao TSCPD ctia Céng ty dugc wde tinh phit hop va thuc hién theo phuong phap dudmng thing. Thoi gian khdu hao duoc
wée tinh nhur sau:

s Nha cira, vat kién tric 08 - 20 nam
- May méc, thiét bi 05 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 05 - 08 nam
- Thiét bj van phong 03 - 05 nim
9.  Nguyén tiic ké todn tai san sinh hoc

Tai san sinh hoc dugc ghi nhén theo gia gbc ban ddu. Gia gbc bao gdm chi phi mua sém va cdc chi phi lién quan truc tiép
khéc dé dua tai san vé trang thai sin sing sir dung hoic thu hoach.
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10. Nguyén tic ké toan cdc loai hgp déng hop tac kinh doanh

Doanh thu va chi phi lién quan dén BCC dugc ghi nhan phi hop véi ban chét giao dich (chia doanh thu, chia san phdm hoiic
chia loi nhuan sau thué) theo théa thuan cu thé ciia timg hop déng.

11. Nguyén tic ké todn chi phi ché phan b

Chi phi trd truéc 13 cdc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat ddng san xuit kinh doanh cia nhidu
ky ké toan.Déi v6i cong cu dung cu: Phan b tity theo thdi gian st dung wée tinh nhung khéng qué 3 nédm.D6i véi céc chi phi
tra trudc dai han khac: Puoc phan b theo thdi gian ma loi ich kinh té dugc ky vong dem lai cho Céng ty (phii hop véi thoi
gian thuc hién du 4n hoic hop ddng thug)

12. Nguyén tic ké toin chi phi tra trude

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phf san xut kinh doanh cia mdt ndm tai chinh hodic mét chu ky kinh doanh duoc
ghi nhan la chi phi tra trudc ngn han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong n&m tai chinh. Céc chi phi da phat
sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh cua nhidu nién dé k& todn duge hach
toan vao chi phi tré truée dai han dé phan b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién dé ké todn sau.

Vigce tinh va phén bo chi phi tré truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn duge c#in cir vao tinh chit,
murc d§ timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thic phan bd hop 1y. Chi phi tra trudc duoc phan bé dén vio chi phi
san xudt kinh doanh theo phuong phép duéng thing.

13. Nguyén tic ké todn no phai tra )

Viéc phan loai cac khoan phai tra 12 phai tra ngudi ban, phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

a. Phai tra ngudi ban gébm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai san
va ngudi ban (12 don vj doc 14p véi ngudi mua, gdm ca céc khoan phii tra giita cong ty me va céng ty con, céng ty lién
doanh, lién két). Khoan phai tra nay gdm ca céc khoan phai tra khi nhdp khu théng qua ngudi nhan ty thac (trong giao dich
nhdp khau iy thac); _

b. Phai tra khac gom cdc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung cap hang
hoa dich vu: ) . )

- Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phaéi tra vé ldi vay, c6 tic va lgi nhuéin phai tra, chi phi
hoat dgng ddu tu tai chinh phai tra;

- Cac khoan phai trd do bén thir ba chi h§; Céc khoan tién bén nhén ty thac nhan ciia cic bén lién quan dé thanh toan
theo chi dinh trong giao djch ity thc xuft nhap khau;

- Céc khoan phai tra khdng mang tinh thirong mai nhu phai tra do muon tai san, phai tra vé tién phat, bdi thudmg, tai sin
thira chd xit Iy, phai tra vé céc khodn BHXH, BHYT, BHTN, KPCP. .. _ _

Khi 14p Béo cdo tai chinh, ké to4n cin ctt ky han con lai ciia cic khoan phai trd dé phan loai 1 dai han hozic ngén han. Khi ¢6
céc bing chimng cho thdy mot khoan tén thét =6 kha néng chic chin xay ra, ké todn ghi nhan ngay mdt khoan phai tra theo
nguyén tic thin trong.

Cac khoan phai tra ¢6 goc ngoai t¢ duge dénh gié lai cudi ky khi 14p Béo céo tai chinh. Ty gi giao dich thue té khi danh gia
lai cdc khoan phai tra c6 gbe ngoai té tai thdi diém 1ap Béo cdo tai chinh 14 ty gid cong bé cia ngén hang thuong mai noi
doanh nghiép thudng xuyén c¢6 giao dich (do Céng ty tu lya chon khi giao dich véi ddi tuong phaéi tra).

14. Nguyén tic ghi nhén cic khoan vay ' _ .

Céc khoan vay c6 thdi gian tra ng hon 12 thang ké tir thdi diém lap Bio cdo tai chinh, ke toén trinh bay 13 vay va no thué tai
chinh dai han. Céc khoan dén han tré trong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi diém lap Béo cdo tai chinh, ké to4n trinh bay la
vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra. _

Céc chi phi di vay lién quan tryc tiép dén khoan vay (ngoai 1ai vay phéi tra), nhu chi phi thim dinh, kiém toan, 18p hé so vay
vén... duoc hach todn vao chi phi tai chinh. Trudmg hop céc chi phi nay phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich diu tu,
xdy dung hojc san xuét tai san d& dang thi dugc vén héa. , _

Khi 18p Bdo céo tai chinh, s6 du cac khoan vay bing ngoai té duge danh gid lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap
Bdo cdo ti chinh. Cdc khodn chénh léch ty gié phét sinh tir viéc thanh toan va danh gid lai cudi ky khoan vay béng ngoai té
duge hach todn vao doanh thu ho#c chi phi hoat dong tai chinh,

15, Nguyén tic ghi nhin va vén héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phif di vay lién quan truc tiép

dén vigc du tir xay dyng hoic san xuét tai san d¢ dang duoc tinh vao gi4 tri clia tai san d6 (duge vén hod) khi cé dii cac didu
kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. - . -
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Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xéy dung hofic san xudt tai san d& dang cdn c6 thei gian du dai (trén 12
théng) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hosc ban thi duge tinh vao gid tri ciia tai san d6 (duge vén hoa),
bao gém cac khoan 1ai tién vay, phan bd cac khoan chiét khiu hosc phy tréi khi phat hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phy
phat sinh lién quan t&i qua trinh lam th tuc vay.

Doi véi khoan vay riéng phuc vu viéc x&y dung TSCD, BDSDT, I4i vay dugc vén héa ké ca khi thdi gian xiy dung dudi 12
thang;

16. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra _

Ciac khoan phai trd cho hang héa, dich vu d4 nhén duge tir ngudi ban hodc di cung cdp cho ngudi mua trong ki bdo céo
nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don holic chua dn hd so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh
doanh cia ky béo céo.

Viéc hach todn céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén tic phit hop
gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. . _ _ )

Cac khodn chi phi phéi tra phai s& dugc quyét toan vdi so chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gitfa 6 trich trudc va chi
phi thyc té s& durgc hoan nhép.

17. Nguyén tic ghi nhin von chii s hiru

a. Nguyén tdc ghi nhdn vén gdp ciia chii s¢ hivu

Vén dau tir ciia chil s& hiru dugc ghi nhén theo sé vén thuc gbp cua chi sé hitu.

b. Nguyén tic ghi nhian lgi nhugn chwa phin phéi

Lei nhuén sau thué chua phan ph01 14 s6 lgi nhuén tor c4c hoat déng cia Cong ty sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do 4p
dung hbi tb thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai s6t trong yéu cia cac ndm trudc. Loi nhuén sau thué chira
phén phéi c6 thé dugc chia cho cic nha diu tu dya trén ty 16 g6p vbn sau khi duoc Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da
trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 18 Céng ty va céc quy dinh cua phép lugt Viét Nam.

18. Nguyén tdc va phuong phip ghi nhin doanh thu
a. Doanh thu bdn hing
Doanh thu b4n hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thda mén cac diéu kién sau:

- Phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hitu san phim hoic hang héa di duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Congty khéng con nim giit quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuwong dbi chic chén;

- Céng ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich b4n hang

b. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi két qua cia giao dich dé dugc xac dinh moét cich dang tin cdy. Trudng hop
viéc cung cdp dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phén céng viéc di hoan
thanh vao ngay 14p Bang Cén déi ké toan cia ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vy dugc xéc dinh khi thoa man céc
didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh t€ tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang cén dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cip dich vu d6

Phén cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phurong phép danh gi4 cong viée hoan thanh.

c. Doanh thu hogt dgng tii chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, ¢ tic, Igi nhudn duoe chia va cdc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duge ghi nhén
khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin.

C6 tiic, loi nhugn dugce chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén cé tiic hodc duge quyén nhén lgi nhuén tir viéc gbp
von.

d. Thu nhdp khde

Phan 4nh c4c khoan thu nhép khéac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ciia doanh nghiép, bao gdm:

- Thu nhép tir nhuong ban, thanh Iy TSCBD;

- Thu nhép tr nghiép vu ban va thué lai tai san,

= Céc khoan thué phai nép khi ban hing héa, cung cép dich vu nhirng sau d6 dugc giam, duge hoan (thué xuit khiu dugc
hoén, thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau d6 duoc giam);
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- Thu tién béi thudng ciia bén thit ba dé bu déip cho tai san bi ton thét (vi du thu tién bao hiém duge bdi thudng, tién dén
bir di doi co s kinh doanh va céc khoan cé tinh chét tuong tu);

- Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop dbng;

- Céc khoan thu nhép khic ngoai cdc khoan néu trén.

19. Nguyén tic l‘{é todn cic khodn gidm trir doanh thu ) )
Céc khoan dugc diéu chinh gidm trir vao doanh thu bén hang, cung cip dich vu phat sinh trong ky, gdm: Chiét khau thuong

mai, giam gid hang ban va hang béan bj tra lai.
Truomg hop san phim, hang hoa, dich vy da tiéu thu tir cic ky trudc, dén ky sau méi phét sinh chiét khdu thuong mai, giam
gi4 hang ban hoic hang ban bj tra lai thi Cong ty ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

- Néu san phim, hang hoa, dich vu da tiéu thu tir cée ky truée, dén ki sau phai gidm gi4, phai chiét khdu throng mai, bi
tra lai nhung phat sinh truée thoi didm phat hanh Béo céo tai chinh, ké toan coi ddy I3 mét su kién can diéu chinh phat sinh
sau ngay 1ap Bang cén dbi ké todn va ghi giam doanh thu, trén Béo cdo tai chinh cia ky 1ap bao cdo (k¥ trudc).

- Trudng hop san phdm, hing hod, dich vu phai giam gi4, phai chiét khau thwong mai, bi tra lai sau thdi diém phét hanh
Bdo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

20. Nguyén tz“ic' ké todn gia \_ff)n hang ban
Phén énh tri gid von cia san phﬁn‘l, hang héa, dich vu ban trong ky. i )
Khoan dy phbng giam gia hang ton kho dugc tinh vao gié von héng bén trén co s& s& lwong hang ton kho v phin chénh Iéch

gilfa gia trj thudn c6 thé thue hién duge nho hon gia goc hang tbn kho.
Déi véi phén gia tri hang tdn kho hao hut, mAt mét, ké toan tinh ngay vao gi4 v6n hang bén (sau khi trir di céc khoan bbi

thuomg, néu cé).
Déi véi chi phl nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuit chung cb dinh

khong phan b vao gi4 tri san phdm nhap kho, ké to4n tinh ngay vio gi4 vén hing ban (sau khi trir di cic khoan bdi thuong,
néu c6) ké ca khi san pham, hing héa chua dugc xac dinh 13 tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bao vé méi trudng da tinh vao gi4 tri hing mua, néu khi xuét bén hang
héa ma céc khoan thué d6 digc hoan lai thi dugc ghi giam gi4 von hang ban,

Céc khoan chi phi gi4 vén hang ban khong duoc coi I3 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung c6 ddy du
héa don chirg tir vA da hach toan ding theo Ché d6 ké todn Céng ty khéng ghi giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong
quyét toan thué TNDN dé& [am tang s thué TNDN phai n6p.

21. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh
Phan 4nh nhiing khoan chi phf hoat dong tai chmh bao gbdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat d‘ong

dAu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhugng chiing khoén ngén
han, chi phi giao dich ban chirng khoén; Du phong giém gia chirng khoan kinh doanh, du phong tén thét ddu tu vio don vj

khéc, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gi4 hdi dodi...
Cic khoan chi phi tai chinh khéng duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia Luft thué nhung c6 day du héa don

chirng tir va da hach toan ding theo Ché d6 ké toan Cdng ty khong ghi giam chi phf ké toan ma chi diéu chinh trong quyét
to4n thué TNDN dé 1am tiing sé thué TNDN phai nop.

22. Nguyén téc ké toan chi phi bén hang, chi phi quin Iy doanh nghiép
Céac khoan ch1 phi ghi nhén 14 chi phi ban hang bao gdm: Céc chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san phém, hang

hod, cung cp dich vu, bao gbm céc chi phi chao hang, giéi thiéu sin phim, quang cdo san phém, hoa héng ban hang, chi phi

bao hanh san pham hang ho4, chi phi bao quan, déng goi, vin chuycn
Céc khoan chi phi ghi nhén 14 chi phi quan Iy doanh nghiép bao gbm: Céc chi ph1 vé luo‘ng nhén vién bd phén quan ly doanh

nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phu cAp,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét
nghiép ciia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCPD ding cho quan Iy
doanh nghiép; tién thué dét, thué moén bai; khoan l4p dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngodi (dién, nuée, dién thoa,
fax, bao hidm tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, h6i nghi khach hang...)

C4c khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khéng dugc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luét
thué nhung c6 ddy di hoa don chimng tir va da hach todn dang theo Ché d6 ké toan Cong ty khong ghi giim chi phi ké toan
ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam ting s thué TNDN phai nop.
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23. Nguyén tic va phwong phép ghi nhién chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 14 s8 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong
ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Céng ty dang 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 12 20%.

24, Cic nguyén tic va phwong phip ké tosn khéc

Céc bén lién quan
Céac doanh nghiép, cac c4 nhén, tryc tiép hay g1an tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cdng ty hodc chiju

s kiém so4t cia Cong ty, holic cling chung su kiém sodt vdi Cong ty, bao gom cé cong ty me, cong ty con va cong ty lién két
la cac bén lién quan. Céc bén lién két, cic c4 nhén truc tiép hodic gian t:ep nim quyen biéu quyet cia Céng ty ma c6 anh
hudng dang ké dbi vaéi Cong ty, nhitng nhén sy quan Iy cht chét bao gbm Ban Tong Giam déc, vién chirc cia Cong ty,

nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ca nhan nay hoic cc bén lién két nay hoic nhiing cong ty lién két véi céc

ca nhén nay ciing duge coi 13 bén lién quan.
Trong vige xem xét timg moi quan hé ciia c4c bén lién quan, cin chu ¥ 16i ban chat ciia méi quan hé chir khéng chi hinh thirc

phép ly ctia cic quan hé dd.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POIKE TOAN

2

2b .

A

. Tién va cac khodn twong drong tién

Tién mit tai qu§

Tién giri ngén hang khéng ky han
Céc khoan twong duong tién (tién giri ki han < 3 théng) (%)

Cing

Bon vj tinh: déng

30/09/2026 01/01/2026
644.634.104 747.486.392
6.901.773.606 58.596.411.773
45.000.000.000 440.000.000.000

52.546.407.710

499.343.898.165

Trong d6: (*) 1a céc khoan tién giri ky han khéng qu4 3 thang tai Ngin hang BIDV - CN Ha néi

. Cic khoan diu twr tai chinh

Diéu tr nim giir dén ngay ddo han

- Déu tur ndm giir dén ngay ddo han
(tién giri co ky han trén 3 thang va

khéng qua 12 thang) (*)
Cong
(*) Bao gbm:

Ngdn hang BIDV
Ngdn hang TP Bank

Piu tw gbp von vao
* don vj khc

- Piu trr vao Céng ty con

Céng ty C phin Xudn La
Tower (5)

Coéng ty Cb phin SHF (1)

- Piu tr vao Cong ty
lién doanh, lién két

Cong ty TNHH Phat trién

dich vu va Thurong mai
Séng Hbng (2)

- Diiu tw vao don vj khie

Céng ty C4 phan tu van
Incomex

Cong ty Cb phin Van
Khoi Thanh

Céng ty Cb phén Green
Town Viét Nam (4)

Céng ty Cb phén San xudt
va Thuong mai Sao Mai
@)

Cing

61.200.000.000

29.400.000.000

400.000.000

400.000.000

133.673.737.963

900.000.000

3.000.000.000

97.710.000.000

32.063.737.963

61.200.000.000

29.400.000.000

400.000.000

400.000.000

133.673.737.963

200.000.000

3.000.000.000

97.710.000.000

32.063.737.963

30/09/2026 01/01/2026

Gia gbe Gia trj ghi sb Gia gbe Gié trj ¢6 thé thu hdi

482.816.460.852  482.816.460.852 816.460.852 816.460.852

482.816.460.852  482.816.460.852 816.460.852 816.460.852

30/09/2026 01/01/2026

320.816.460.852 816.460.852

162.000.000.000
Cing 482.816.460.852 816.460.852
30/09/2026 01/01/2026
Gid goc Gid trj hop ly Du phong Gia gbec Gid trj hop Iy (*) Duy phong
90.600.000.000 x 90.600.000.000 2

224.673.737.963

224.673.737.963
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(1) Vén diéu 1 ciia Cong ty C8 phin SHF 14 30 ty. Trong d6: Céng ty C4 phin Xay dyng séng Hong s¢ hiru 98% tuong dwong voi s6 tién
29.400.000.000 dbng. Linh vuc hoat déng chinh cila Céng ty Cé phin SHF 14 néng nghiép.

(2) Vén diéu 1& cia Cong ty C8 phén Phét trién dich vu va thwong mai Séng Hong 13 1 ty. Trong d6: Céng ty C6 phin X4y dyng séng Hong
s& hitu v6i ty 18 40%. Hoat dong chinh ciia Cong ty C6 phén Phat trién dich vu va thuong mai Song Hdng 14 thuong mai, dich vy.

(4) Tai ngay 30/09/2026, vén gbp ciia Cong ty C4 phin San xuét va Thuong mai Sao Mai 1 480 ty, trong d6, Céng ty C6 phén Xay dung
Séng Hong s hitu 5,46% vén vdi tong gia phi ddu tu 12 32.063.737.963 ddng.

(4) Tai 30/09/2026, vbn didu 1& cia Cong ty Cb phan Green Town Viét Nam 12 1.329.500.000.000 déng. Trong d6: Cong ty C4 phin Xéy

dung séng Hang s& hiru véi ty 18 7,35%.

(5) Vén diéu 1& ctia Cong ty Cb phAn Xuan La Tower 13 120 ty. Trong dé: Céng ty C8 phin Xay dyng séng Hong s& hitu 51% tuong duong
véi sb tidn 61.200.000.000 ddng. Linh vue hoat dong chinh cua Cong ty C8 phin Xun La Tower la bt déng san.

. Phai thu cia khdch hang

Phai thu khéch hang
- Thu tién bén nha B4

- Nha biéu dién Pa Nang
- Ban 18 chire Trung Uong
- Cdc khdch hang khde

Ciong

. Phai thu khac

Phai thu khac

Tam (ng

Dur ng phai tra, phai ndp khéc
- Khde

Cing

. No xdu

- Téng gié trj cac khoan phai thu qué han
+ Céngty CPXD ha tdng Iy thudt Séng Hong
+ Céng trinh nha biéu dién da ndng Phan than
+ Céng trinh nha biéu dién da ndng phdn san nén
+ Cdng trinh Ban 18 chirc trung wong
Cing

. Hang tdn kho

Chi phi san xuét kinh doanh d¢r dang
Cing

30/09/2026 01/01/2026
5.491.707.841 5.096.507.841
2.539.424.000 2.539.424.000

1.130.471.101
1.821.812.740

1.130.471.101
1.426.612.740

5.491.707.841 5.096.507.841
30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
9.184.251.007 - 47.235.601.295 -
444.,419.157 - 589.562.150 -
26.265.199.499 - 21.787.470.111 -
26.265.199.49% - 21.787.470.111 -
35.893.869.663 - 69.612.633.556 -
30/09/2026 01/01/2026

Gia gbe Gid trj ¢6 thé thu hdi

Gia zbe Gié trj ¢6 thé thu hdi

4.695.622.816 -
1.000.000.000 -
2.539.424.000

25.727.715
1.130.471.101

4.695.622.816 S
1.000.000.000 “
2.539.424.000

25,727,715
1.130.471.101

4.695.622.816 -

4.695.622.816 -

30/09/2026

01/01/2026

Gia goc Du phong

Gia goc Du phéng

515.203.595.923 -

410.021.163.516 -

515.203.595.923 -

410.021.163.516 -

Gi4 trj hang tdn kho 1t dong, kém, mét phim chét khong c6 kha nang tiéu thy tai thoi diém 30/09/2026 : 0 déng
Gi4 trj hang tdn kho dung dé thé chip bao dam céc khoan n phai tré tai thai diém cubi nam 30/09/2026: 0 ddng
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7

. Ting, gidm tai sin b djnh hitu hinh

Khodn muc

Nha cira

vt kién tric

May méc
thiét bj

Phwong tién

vén tai

Thiét bj
DCQL

Cong

Nguyén gid TSCD
S6 du du ky

86 tang trong ky

- Mua mdi

Sb giam trong ky

- Thanh Iy, nhuong
ban

47.338.038.090

14.314.076.501

9.858.544.000
9.858.544.000
9.598.203.455

9.598.203.455

1.842.630.603

63.494.745.194

9.858.544.000
9.858.544.000
9.598.203.455

9.598.203.455

S6 dir cudi ky

47.338.038.090

14,574.417.046

1.842.630.603

63.755.085.739

Gid trj hao mon liiy ké
86 dur déu ky

Sé tang trong ky

Khau hao trong ky

S6 giam trong ky

- Thanh Iy, nhuong

bdn

13.439.089.116

1.196.482.087
1.196.482.087

3.050.982.289

1.548.132.414
1.548.132.414
2.015.489.122

2.015.489.122

1,760.545.091

21.532.924
21,532,924

18.250.616.496

2.766.147.425
2.766.147.425
2.015.489.122

2.015.489.122

§6 dir cudi ky

14.635.571.203

2.583.625.581

1.782.078.015

19.001.274.799

Gid trj con lai

Tai ngiy diu ky

33.898.948.974

11.263.094.212

82.085.512

45.244.128.698

Tai ngay cudi ky

32.702.466.887

11.990.791.465

60.552.588

44.753.810.940

Nguyén gia TSCD hitu hinh tai 30/09/2026 da hét khéu hao nhung vAn con sir dung;

Khodn muc

Nguyén gid

S6 du ddu nam

S6 tang trong nam
86 giam trong nim
$é du cudi nam
Gi trj hao mon liy ké
Sé dur ddu nam

S4 tang trong nim
Gi4 tri con lai

Tai ngay d4u nam
Tai ngay cudi nam

. Ting, gidm tiisin cb dinh v6 hinh

Bién s6 xe § tb tring

2.904.376.239

Don vi tinh; déng

dhu gis Céng
330.000.000 330.000.000
330.000.000 330,000,000
330,000,000 330,000,000
330.000.000 330,000,000
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9

10

11

. Ting, gidm bit djng sin diu tur

Khodn muc

B4t djng san diu twr cho thué
Nguyén gia

- Nha

+ Tdng Gl téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 t6a DI Vinh Tuy
+‘Tagng G1 toa DI Vinh Tuy (mdt
béng KD3)

- Quyén sur dung dat

+ Tang Gl téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 téa DI Vinh Tuy
Gi4 tri hao mén liy ké

- Nha

+ Téng GI téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 t6a DI Vinh Tuy
+‘Tc?hg GI toa DI Vinh Tuy (mdt
bang KD3)

Gia trj cdn lai

- Nha va quyén sir dung dét

- Nha

+ Tdng G1 téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 téa DI Vinh Tuy
+‘T(§ng GI téa DI Vinh Tuy (mdt
bang KD3)

- Quyeén sir dung dat

+ Tdng Gl téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 téa DI Vinh Tuy

3.572.400.388
2.331.519.989
1.240.889.399
2.840.333.646
2.840.333.646
1.841.889.569

998.444.077

15.502.198.894
11.929.789.506
7.749.317.063
4.180.472.443

3.572.409.388
2.331.519.989
1.240.889.399

13.802.538.631

754.271.369
754.271.369

842.288.074
842.288.074
456.390.031
154.832.312

231.065.731

12.960.250.557

12.960.250.557
(456.390.031)
(154.832.312)

13.571.472.900

Trong dé: Nguyén gid bt dong san diu ti trong ky dwec diéu chink Igi theo bién bin kiém tra thué

. Chi phi ch phin b

a) Ngén han )
- Céng cu dung cu cho phdn b
b) Dai han

Cong

. Tai sian dé dang dai han

Chi phi mua sim TSCD
Chi phi xdy dwng co bin dé dang
- Céng trinh: Dy dn Ha Déng

- Céng trinh: Dy dn Kim Lién giai doan I]

- Céng trinh: Dy dn Déng Anh
- Céng trinh: Dy dn Gidi Phong
Cong

30/09/2026

01/01/2026 Tang trong ky Gidam trong ky 30/09/2026
18.342.532.540 14.556.810.000 L 32.899.342.540
14.770.123,152 13.802.538.631 - 28.572.661.783
9.591.206.632 9.591.206.632
5.178.916.520 5.178.916.520

13.802.538.631

- 4.326.680.757
= 3.085.791.358
- 1.240.889.399
- 3.682.621.720
= 3.682.621.720

2.298.279.600
- 1.153.276.389

231.065.731

- 29.216.720.820

& 24.890.040.063
= 7.292.927.032
- 4.025.640.131

13.571.472.900

- 4.326.680.757
- 3.085.791.358
- 1.240.889.399

01/01/2026

5.167.826.920
5.167.826.920
73.148.037.103

1.283.064.467
1.283.064.467
54.927.185.230

73.148.037.103 54.927.185.230
78.315.864.023 56.210.249.697
30/09/2026 01/01/2026
16.140.795.272
282.361.620 282.361.620
39.831.769 39.831.769
204.713.273 204.713.273
17.834.760 17.834.760
19.981.818 19.981.818
16.423.156.892 282.361.620
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2 . :ﬁ"f‘;a fugy o 44l 30/09/2026 Tiing trong ky Gisi frongg kv 01/01/2026
12.1 Vay ngn han 93.235.840.000 : 51.050.228.714 144.286.068.714
Céng ty TNHH MTV 1
chinh Toyota Vigt Nam " 4.374.000.000 4.374.000.000
BIDV - CN Ha Ngi - 24.626.228.714 24.626.228.714
Cong 0 Ch phan-Be 93.235.840.000 93.235.840.000
dgng san Calalan
Céng ty Cé phdn Bdt
. 050.000. 22.050.000.000

B ain B S 22,050.000.000
12.2 Vay dai han 58.444.436.355 61.536.260.396 112.038.143.887 108.946.319.846
Céng ty C6 phdn Bdt
ko i 22.050.000.000 22.050.000.000
BIDV - CN Ha Néi (**) : 89.988.143.887 89.988.143.887
SIDR - I Tl 58.444.436.355 39.486.260.396 16.958.175.959

13

Xudn (*+*%)

(*)Hop déng cho vay giita Céng ty C8 phdn Bdt dong sdn BIM va Céng ty C6 phén Xdy dung Song Héng sé 2022/HPV-BLA ngay
17/02/2022. 86 tién vay: 77.910.000.000 déng. Muc dich vay: mua ¢d phdn chéo bdn cho ¢6 dong hign hitu ciia Céng ty C6 phdn Green Town
Vigt Nam. Lai sudt cho vay duge dp dung bang lai sudt huy dong tién giei VND dp dung cho khdch hing cd nhdn vdi &y han 12 thdng ciia
Ngdn hang Vietcombank cong bé tai thoi diém huy déng cing bién dg 4%.

(**)Hop déng tin dung gitta Ngdn hang Ddu e va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Ngi voi Cong ty Cd phén Xdy dung Séng Hong 58
01/2025/134835/HDTD ngay 11/06/2025 :Cdp tin dung cho du dn Té hop TTTM, viin phdng va cin hy & cdu Vinh Tuy, Phudng Vinh Tuy, Ha
Néi.

(***)Hop déng cho vay gitta Céng ty Cé phdn Bdt dpng san Catalan va Cong ty C phdn Xdy dung Séng Hong sé 1706/2025/HDVT/SH-BDS
ngay 17/06/2025. Muyc dich vay: Phuc vu cho hoat déng sdn xudt kinh doanh, phdt trién cdc dw dn,

(**%%)Hop déng tin dung gitta Ngan hang Ddu tir v Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Xudn véi Céng ty Cé phdn Xéy dung Séng Héng
56 01/2025/134835/HDTD ngay 29/08/2025 :Cép tin dung cho dir dn TTTM, cho, véin phéng cho thué Xudn La, Ha N,

. Phii trd nguwdi bin 30/09/2026 01/01/2026
Gib S co kha nang tra Gid gbo S0 co kha nang ira
no no
Phai tra ngudi ban ngén han 13.400.075.052 13.400.075.052 968.933.437 968.933.437
- Phai trd nguoi bdn ngc‘;fn han khdc 13.400.075.052 13.400.075.052 968.933.437 968.933.437

Cong 13.400.075.052 13,400.075.052 968.933.437 968.933.437




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

S6 164 Lo iic, Phuemg Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

14 . Thué vi cic khoan phai thu, phii ngp nha nuée

15

16

17

Cong

- Céc khoan phai tra, phai nop khéc:
Ngé Thi Phuong

164.381.063.130
61.200.000.000

Théa thudn ky quy di dn Vinh Tuy 2 3.450.302.182

Céng ty CP Bdt déng san Catalan (*) 91.270.100.000

Céng ty CP Thanh Xudn (Phdi tr vé hop tdc kinh doanh)

Phdi trd phdi ngp khdc 8.460.660.948
- Phéi thu khac du C6 99.041.337

01/01/2026 86 phai ngp trong S4 da thuc 30/09/2026
) Phai thu Phai nop nam ndp/duoc bu trir Phai thu Phai ndp

Thué gié trj gia ting 6.810.445.742 43.066.917.136 52.394.151.728  2.516.788.850
Thué thu nhip doanh nghiép  4.389.442.414 z 1.641.990.736 5.384.935.637  9.774.378.051 1.641.990.736
Thué thu nhap c4 nhén 509.678.015 2.095.897.269 2.393.776.482 s 211.798.802

Céc loai thué khéc - - : 10.000.000 10.000.000
4.389.442.414  7.320.123.757  46.804.805.141 60.182.863.847  12.301.166.901 1.853.789.538
. Phai tri khic 30/09/2026 01/01/2026
- Kinh phi cong doan ‘ 474.514 91.210.354
- Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép 1.127.263 1.127.262

224.690.667.927
61.200.000.000
3.450.302.182

91.270.100.000

55.860.000.000

12.910.265.745
99.086.495

Cing 164.481.706.244

224.882.092.038

(*) Hop déng hop téc kinh doanh sb 0701/HPHT ngay 07/01/2022 ky gitra Cong ty Cé phn X4y dung Séng Héng va Céng ty Cé phin Bat
ddng san Catalan vé& vige hop téc kinh doanh Dy 4n Trung tdm thuong mai, chy, siéu thi, vin phong cho thué Xuén La, quy mé 2075 m2 dét
tai phudng Xuén La, quan Tay H, Ha N§i va phu luc hop ddng sé 01-0701/2022/PL-HDHT ngay 28/04/2022

. Doanh thu ch& phéin bé 30/09/2026 01/01/2026
- Ngin han 123.810.909 427.236.363
Ciong 123.810.909 427.236.363
. Vén chii sé hitu
17.1. Bing di chiéu bién ddng ciia vén chi s& hiru (Chi tit tai phu luc s 01)
17.2. Chi tiét vén diu tw ciia chi s& hivu 30/09/2026 01/01/2026
Vén gbp ciia cc b dong khac 200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000

Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

200.000.000.000
200.000.000.000

Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

Céng 200.000.000.000
17.3. Céc giao dich vé v6n v6i cdc Chii s& hiru va phan phéi c6 tic, Tir 01/01/2026 dén
lgi nhudn 30/09/2026
- Vén dau tir cia chi s& hiru
+ Vén gop diu ky 200.000.000.000
+ Von gop cubi ky 200.000.000.000
- Cb tirc, 1o nhuén da chia 43.930.000.000
5 7 Tir 01/01/2026 dén
174 Cophisa 30/09/2026
- 86 Irong cb phiéu dirgc phép phét hanh 20.000.000
- 86 luong cb phiéu da dugc phat hanh va gép vén diy da 20.000.000
+ Cé phiéu thieong 20.000.000
+ C6 weu dai -
- 88 lugng ¢b phiéu duge mua lai 2.428.000
+ C6 phiéu thuéng 2.428.000
+ C8 1wu dgi
- 86 Ilugng cb phiéu dang Iwu hanh 17.572.000
+ Cé phiéu theeng 17.572.000
+ C6 uu dai }
- Ménh gié cb phiéu dang lwu hanh 10.000

20.000.000
20.000.000
20.000.000
2.428.000
2.428.000

17.572.000
17.572.000

10.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
Sé 164 Ld Piic, Phudmng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ky ké toan Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAQ KET QUA KINH DOANH

. Doanh thu bén hang v cung cip dich vy

Doanh thu
- Doanh thu cung cfp djch vu
Cong

. Doanh thu thuin bin hang va cung cip djch vy

- Doanh thu thuén cung cép dich vu

Cing

Gi4 von hang bin

- Gia vdn cung cép dich vu

Céong

. Doanh thu hoat djng tai chinh

- Lii tién gy, tién cho vay
- Cb tire, 1gi nhudn duge chia
Cong

. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
Cong

. Chi phi quin Iy deanh nghiép

Cdc khodn chi phi qudn Iy doanh nghigp phdt sinh trong Iy

Céc khoan chi phi quéan ly doanh nghiép phat sinh trong ky

- Chi phi QLDN
Cing

. Chi phi thué thu nhip doanh nghig¢p

Loi nhuén ké toan trude thué

Chi phi thué TNDN hién hanh (20%)

Don vi tinh: Pdng

Tir 01/01/2026 dén .

/092026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
5.352.397.362 4.793.216.178
5.352.397.362 - 4.793.216.178

Tir 01/01/2026 dén .
SR00SE Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

5.352.397.362

4,793.216.178

5.352.397.362 . 4.793.216.178
Tir 01/01/2026 dén ) 4
30/090026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

2.843.359.423

2.948.851.692

2.843.359.423 2.948.851.692
Tir 01/01/2026 dén
2010912026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
36.854.984.704 160.820.064 -
36.854.984.704 160.820.064
Tir 01/01/2026 dén . :
stUbshnag Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

1.177.219.708

1.418.328.494

1.177.219.708

1.418.328.494 -

Tir 01/01/2026 dén
30/09/2026

Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025

8.580.621.712

7.020.303.018

8.580.621.712 7.020.303.018
8.580.621,712 7.020.303.018
8.580.621.712 7.020.303.018

Tir 01/01/2026 dén .
30/03/2026 Tir 01/01/2025 dén 30/09/2025
29.057.590.458 (6.244.055.971)

1.641.990.736



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 164 Lo Piic, Phudmg Hai Ba Trumg, thanh phé Ha Noi Cho ki ké todn Tir 01/01/2026 dén 30/09/2026

VII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Thdng tin so sdnh
S6 lidu so sanh trén Bang cin déi ké todn 14 s6 ligu trén B4o c4o tai chinh rigng nidm 2025 cua Céng ty Cb phén Xay dymg Séng Hong
da duoc kidm toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va ThAm dinh gia Viét Nam,

2 . Théng tin v hoat djng lién tuc

Khéng cb bét ky s kién nao gy ra si nghi ngr 16m vé kha néng hoat dong lién tuc va Cong ty khéng c6 y dinh cling nhu budc phai ngimg hoat
déng, hoac phai thu hep dang ké qui md hoat dong cta minh.

. Ha Nﬁl, ng&y}l}hang 10 ném 2026
Nguoi Iip biéu K& todn trudng s S / T&ljgdﬁm dbe
79/ CONI Col

' /Ho/

Nguyén Thj Ha Thu Luong Thi Anh Phugng
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